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I Postanowienia ogodline
§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia pozostajgce w zasobach spoétdzielni
sg3 wspolnym dobrem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni jak i wtascicieli niebedacych
cztonkami Spétdzielni posiadajgcych tytuty prawne do lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz lokali o innym przeznaczeniu, a takze oséb zamieszkujacych lub przebywajacych
w lokalach za pozwoleniem wtascicieli zwanych dalej Uzytkownikami lokali. Z tych
wzgledéw powinny one byé, w interesie samych uzytkownikdéw, utrzymywane
na odpowiednim poziomie technicznym oraz estetycznym i otaczane troskliwg opieka.

§2

1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia spétdzielczego, utrzymanie
bezpieczenstwa, higieny, estetyki budynkdw i ich otoczenia oraz zapewnienie warunkow
zgodnego zamieszkiwania mieszkancéw.

2. Przepisy regulaminu okreslaja obowigzki Spoétdzielni, Uzytkownikéw lokali oraz

wszystkich mieszkancow osiedla. Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosé
za zachowanie o0soéb, ktérym oddat swdj lokal do uzywania - zaréwno domownikéw
jak i innych osdb korzystajgcych z lokalu na podstawie stosunku obligacyjnego
(np. umowy najmu, uzyczenia, dozywocia), stosunku prawnorzeczowego
(np. stuzebnosci mieszkania) lub stosunku grzecznosciowego.
Uzytkownik lokalu ponosi, wiec odpowiedzialnos$¢ réwniez za przestrzeganie przez te
osoby niniejszego regulaminu, a zatem przy zawigzywaniu wymienionych stosunkéw
prawnych, powinien w umowach z tymi osobami zawrze¢ postanowienie,
Ze przestrzeganie tego regulaminu jest obowigzkiem réwniez tych oséb.

3. Obowigzek dbatosci o stan techniczny oraz porzadek i estetyke budynkdéw, urzadzen
i terendw spoczywa na administracji Spotdzielni oraz na wszystkich jej cztonkach,
uzytkownikach lokali i mieszkaricach.

4. W przypadku nabycia lub sprzedazy lokalu Uzytkownik lokalu obowigzany jest
powiadomi¢ o tym Spoétdzielnie nie pdzniej niz w terminie 1 miesigca od daty dokonania
transakcji oraz okaza¢ dokument poswiadczajgcy prawo do dysponowania lokalem.

5. Witasciciele lokali sg zobowigzani do podania lub aktualizacji w Dziale Cztonkowskim
badz sekretariacie Spétdzielni numeru telefonu, ew. adresu e-mail w celu nawigzania
szybkiego kontaktu np. w przypadku awarii.

6. W przypadku stwierdzenia naruszenia niniejszego regulaminu cztonkowie spétdzielni,
jak réwniez pozostali mieszkancy budynku i osiedla maja obowigzek przeciwdziataé
negatywnym skutkom tego naruszenia i zawiadomic¢ administracje Spoétdzielni.

§3

1. Przez pojecie lokalu — uzywane w niniejszym regulaminie — nalezy rozumie¢ zaréwno
lokal mieszkalny, uzytkowy jak i garaz.

2. Przez ,Uzytkownikéw” lub Uzytkownikéw lokali” rozumie sie osoby posiadajgce tytut
prawny do lokali stanowigcych odrebna witasnos$¢ i lokali spétdzielczych (spdtdzielcze



wtasnosciowe prawo do lokalu) oraz najemcéw, podnajemcow, osoby korzystajgce
z lokali i budynkéw i wszystkie osoby przebywajagce w budynkach zarzgdzanych
przez Spotdzielnie lub przebywajgce w przynaleznym do budynkéw otoczeniu oraz
na pozostatych terenach zarzadzanych przez Spoétdzielnie.

&4

Przydzielony lokal moze by¢é uzytkowany wytacznie na cele zgodne z jego
przeznaczeniem.

W lokalu mieszkalnym dopuszcza sie za zgoda Zarzadu Spétdzielni, po uprzednim
uzyskaniu pozytywnej opinii oséb posiadajgcych tytuty prawne do lokali w danej klatce
schodowej i wtasciwych organdw administracji samorzadu terytorialnego wykonywanie
dziaftalnos$ci gospodarczej, ktéra nie zagraza bezpieczeristwu, higienie oraz nie zaktéca
spokoju mieszkancow.

Prowadzenie w mieszkaniu jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej bez zgody Zarzgdu
Spoétdzielni jest zabronione.

Zarzad Spétdzielni cofa zgode na prowadzenie w mieszkaniu dziatalnosci gospodarczej,
jezeli charakter wykonywanej pracy wskazuje na ucigzliwos¢ i szkodliwosé dla otoczenia.

Zadania Spétdzielni
§5

Spoétdzielnia winna wspotpracowaé z mieszkancami w zakresie utrzymania porzadku
i czystosci oraz nalezytego stanu technicznego budynkéw i obiektéw przez nig
zarzadzanych.

Spoétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia elementéw budowlanych
wewnatrz lokali powstatych w wyniku nieprawidtowej eksploatacji min:

— braku wymiany powietrza lub ograniczenia ogrzewania prowadzacego
do podniesienia wilgotnosci na elementach budowlanych (wykwity wilgotnosci
w naroznikach $cian, stropéw wnek okiennych),

— nieprawidtowosci w funkcjonowaniu wentylacji grawitacyjnej w pomieszczeniach
na skutek zmniejszenia przekroju kratek wentylacyjnych, umieszczenia ich na
niewfasciwej wysokosci, montazu wentylatoréw mechanicznych oraz zbyt
szczelnej stolarki okiennej bez elementéw, ktére umozliwiatyby infiltracje
powietrza np. nawiewnikéw lub rozszczelnien.

§6

Do podstawowych zadan Spétdzielni nalezy:

1) zapobieganie ucigzliwosci zimowych warunkéw atmosferycznych (odsniezanie,
usuwanie gotoledzi, wiszgcych sopli nad przejsciami itp.),

2) zapewnienie niezbednych miejsc przeznaczonych do gromadzenia nieczystosci statych
jak i wyposazenie ich w odpowiedniej ilosci i wielkoSci pojemniki pozwalajgce na
selektywng zbidrke odpadéw,



3) zapewnienie wywozu nieczystosci statych w niezbednych ku temu odstepach czasu
i biezacy nadzor w zakresie przestrzegania ustalonego harmonogramu odbioru
odpaddéw,

4) zapewnienie montazu skrzynek na korespondencje na klatkach schodowych oraz
wymiane uszkodzonych zamkéw w skrzynkach pocztowych (optata za zamek do
skrzynki pocztowej spoczywa na wtascicielu lokalu,

5) zapewnienie nalezytego stanu technicznego i sanitarno — porzagdkowego budynkdw,
ich otoczenia oraz pomieszczen wspdlnego uzytku,

6) oznaczenia budynkoéw, lokali i pomieszczen znajdujacych sie na terenie osiedla przez
umieszczenie odpowiednich tabliczek informacyjnych,

7) zapewnienie oswietlenia w porze wieczorowo-nocnej,

8) umieszczenie w tatwo dostepnym miejscu gablot ogtoszeniowych zawierajgcych
— instrukcje bezpieczenstwa p.poz.,

— informacje o najwazniejszych telefonach,

— informacje o czasie przyjmowania skarg i wnioskéw przez Zarzad Spétdzielni,

— informacje o godzinach pracy Spoétdzielni i dyzurach konserwatoréw,

— inne istotne dla mieszkancéw informacje (przerwy w dostawie czynnikow
energetycznych, awarie itp.).

— informacje o sktadzie Rady Nadzorczej i dyzurach przez nig petnionych

9) koszenie trawy, pielegnacja krzewéw i drzew oraz rekultywacja terendw zielonych

10) okresowa wymiana piasku w piaskownicach,

11) biezgca naprawa zniszczonych urzadzen zabawowych oraz zlecanie ich okresowych
przegladdéw, a takze naprawa tawek,

12) deratyzacja, dezynfekcja i dezynsekcja pomieszczen wspdlnego uzytku
(odszczurzanie, usuwanie podejrzanych substancji, niszczenie insektéw),

13) wykonywanie okresowych kontroli obiektéw Spétdzielczych, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

ll. Obowigzki Spétdzielni i jej prawa

§7
Do obowigzkéw Spétdzielni nalezy takie — w ramach posiadanych srodkéw
zgromadzonych na funduszu remontowym — naprawa i wymiana nastepujacych

elementow wewnatrz lokali:
1) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania z wytgczeniem grzejnikow,
2) naprawa i wymiana innych przewoddw instalacyjnych z wytgczeniem:
— w instalacji elektrycznej: przewodow zasilajgcych lokal do zabezpieczenia
przedlicznikowego dla danego lokalu mieszkalnego,
— w instalacji wodociggowej: do zawordw odcinajacych doptyw wody do lokalu
tacznie z zaworami (legalizacja i wymiana wodomierzy lezy po stronie Spoétdzielni,
a petne koszty legalizacji i wymiany pokrywa indywidualnie uzytkownik lokalu),
— w instalacji kanalizacyjnej: (piony wraz z tréjnikami) bez podejs¢ odptywowych
i syfondw urzadzeniach sanitarnych,
— w instalacji gazowej: do zaworu odcinajgcego doptyw gazu przed kuchenka
gazowa facznie z zaworem,
— w instalacji telewizji osiedlowej: gniazd wtykowych,



— w instalacji domofondéw: unifondw. Na wymiane domofonu wymagana jest zgoda
co najmniej 90% wiascicieli lokali w danej klatce. Optata za wymiane domofonu
analogowego na cyfrowy spoczywa na wtascicielach lokali. Na wniosek wtascicieli
lokali Spétdzielnia rozktada ptatnos¢ na 10 rat.

3) naprawa posadzek betonowych i sufitow w loggiach.

§8

Spétdzielnia ma prawo do:

1) obcigzania oséb winnych dewastacji pomieszczen i urzadzen wspdlnych, instalacji
i wyposazenia technicznego oraz innych elementéw wspdlnych i mienia Spoétdzielni
petnymi kosztami koniecznych napraw i przywrdcenia stanu pierwotnego,

2) obcigzenia oséb fizycznych i prawnych zasmiecajgcych budynki i tereny zewnetrzne,
petnymi kosztami dodatkowego sprzatania - dotyczy to réwniez rozmieszczania
ogtoszen, reklam, plakatéw i naklejek w budynkach i na terenie zewnetrznym, w tym
na urzadzeniach, wyposazeniu i innych obiektach, takich jak kosze na S$mieci
i pojemniki segregacyjne, latarnie, drzewa i inne,

3) ochrony pomieszczenn technicznych przed dostepem o0séb niepowotanych.
Posiadanie, dorabianie i udostepnianie kluczy przez osoby nieuprawnione jest
zabronione,

4) wykorzystania zapisow zarejestrowanych przez systemy monitoringu, w celu
egzekwowania swoich uprawnief - szczegdétowe zasady dotyczgce monitoringu
wizyjnego (w tym ochrony wizerunku i prywatnosci okresla odrebny ,Regulamin
dotyczacy zasad instalowania i funkcjonowania monitoringu wizyjnego W.S.M.
,Jasien”).

IV. PRAWA | OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW
§9

1. Prawem i obowigzkiem kazdego Uzytkownika jest natychmiastowe zgtoszenie
wtasciwemu dziatowi Spdtdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji,
wyposazenia i urzagdzen znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu.

2. Na zadanie Spétdzielni Uzytkownicy obowigzani sg zezwolié¢ na wstep do lokali, ilekro¢ jest
to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuniecia awarii, a takze
w celu skontrolowania stanu znajdujacych sie w lokalu urzadzen i instalacji, ogélnego
stanu technicznego lokalu i/lub budynku, dokonania odczytow urzgdzen pomiarowych dla
potrzeb rozliczen okresowych w przypadku niesprawnosci systemu odczytu radiowego jak
réwniez w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub lokali w dodatkowe instalacje oraz
wykonania innych czynnosci wynikajacych z obowigzkéw zarzadcy.

3. Uzytkownicy obowigzani sg utrzymywac lokale i inne przydzielone im pomieszczenia we
wtasciwym stanie technicznym, porzadkowym i sanitarnym, jak réwniez dbac¢ o czesci
budynku przeznaczone do wspdlnego korzystania takie jak klatki schodowe, korytarze
inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku i chronic¢ je przed uszkodzeniem
lub dewastacja.



. Osoby dokonujgce remontéw i napraw obowigzane sg przeprowadzi¢ je tak, by w jak

najmniejszym stopniu utrudniaty korzystanie z czesci wspdlnych budynku innym
Uzytkownikom. Pozostali Uzytkownicy, a zwtaszcza bezposrednio narazeni na negatywne
skutki remontéw, powinni by¢ o nich pisemnie uprzedzani.

. Uzytkownicy majg prawo zgtaszania do Spoétdzielni swoich uwag, propozycji, skarg

i wnioskdéw dotyczgcych zakresu i sposobu realizacji obowigzkéw Spétdzielni.

V. ZASADY DOTYCZACE UZYTKOWANIA INSTALACJI ELEKTRYCZNYCH | GAZOWYCH.

§10

Bez zgody Spotdzielni wyrazonej w formie pisemnej Uzytkownikom zabrania sie:

1.

Ingerowania w instalacje elektryczne przedlicznikowe oraz naprawiania i wymieniania we
wilasnym zakresie zabezpieczen przedlicznikowych tj. bezpiecznikdw na klatkach
schodowych i w piwnicach.

. Instalowania w pomieszczeniach piwnicznych dodatkowego oswietlenia i gniazd

elektrycznych, a w szczegdlnosci podtaczania urzagdzen zasilanych energig elektryczng, jak
np. lodéwek, pralek, zamrazarek, kuchenek, spawarek, wiertarek itp. bez pisemnej zgody
Spétdzielni.

. Punkty 1 i 2 dotycza takze indywidualnie zajmowanych pomieszczeh wspdlnych oraz

pomieszczen ogdlnodostepnych, takich jak wdzkownie pomieszczenia na rowery
i suszarnie .
Prowadzenia w piwnicach dziatalnosci gospodarcze;j.

. Przerabiania instalacji oraz przytgczania jakichkolwiek urzadzen elektrycznych do instalacji

elektrycznej w czesciach wspdlnych budynku, w tym takze indywidualnie najmowanych
pomieszczeniach wspdlnych oraz ogélnodostepnych.

§11

. Kazda zmiana dotyczaca istniejgcej instalacji gazowej w lokalu, zgodnie z zapisami Prawa

Budowlanego wymaga uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni.

. Uzytkownikom zabrania sie samodzielnie dokonywa¢ jakichkolwiek zmian i przerdbek

w obrebie instalacji gazowej i urzadzen gazowych.

. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania sie gazu w uzytkowanym lokalu

nalezy natychmiast zamknagé¢ zawér odcinajgcy doptyw gazu do lokalu, przystgpi¢
do przewietrzenia lokalu i powiadomi¢ Spétdzielnie lub Pogotowie Gazowe.

. W przypadku stwierdzenia lub podejrzenia ulatniania sie gazu poza uzytkowanym lokalem

nalezy natychmiast powiadomié Spétdzielnie lub Pogotowie Gazowe.

. Niezastosowanie sie do zapisow punktow 1 i 2 uprawnia Spotdzielnie do nakazania

przywrécenia stanu poprzedniego lub obcigzenia Uzytkownika petnymi kosztami
przywrdcenia stanu poprzedniego oraz zgtoszenia samowoli budowlanej do Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego.



VI. Zasady dotyczace prowadzenia remontow
§12

1. Uzytkownicy planujacy remonty w lokalu, ingerujgce w czesci wspolne nieruchomosci,

a w szczegoblnosci:

a) wyburzanie Scian lub czesci Scian,

b) wymiane grzejnikdw centralnego ogrzewania,

c) wymiane lub przebudowe instalacji elektrycznej,

d) wymiane lub przebudowe instalacji wodno-kanalizacyjnej,

e) wymiane lub przebudowe instalacji gazowej,

f) montaz klimatyzacji,

g) wymiane lub przebudowe elementéw konstrukcyjnych,

h) wymiane lub przebudowe elementéw wyposazenia majgcych wptyw na dziatanie
systemu wentylacji lokalu, (w tym w szczegdlnosci kratek wentylacyjnych)

i) montaz krat lub rolet na zewnatrz lokalu,

i) zabudowe loggii,

k) zmiane kolorystyki balkonéw i ram okiennych oraz estetyki elewacji,

[) zmiane uktadu funkcjonalno — uzytkowego lokalu,

m) przerébki naruszajgce elementy konstrukcyjne budynku,

n) przerébki innych instalacji, w ktére wyposazony jest budynek (jak np. sie¢ RTV,
domofon, itp.),

o) zabudowe lub przegradzanie pomieszczen korytarzy i innych pomieszczen wspdlnego
uzytkowania,

zobowigzani sg przed rozpoczeciem prac remontowych zwrdcic sie w formie pisemnej do

Spoétdzielni w celu uzyskania stosownych zezwolen i wydania warunkéw technicznych

wykonania robét. W uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze zazadac

przedstawienia projektu budowlanego opracowanego przez uprawnionego projektanta,

okazania kopii zgtoszenia robét do Urzedu Miasta w Gdansku, okazania prawomocnej

decyzji pozwolenia na budowe, lub przedstawienia szkicu planowanych zmian

opracowanego przez uprawnionego projektanta, a takze moze przeprowadzi¢ wizje

lokalna.

2. Wymiana stolarki okiennej odbywa sie na koszt wtasciciela lokalu (nie jest wymagana
zgoda Spoétdzielni). Wymiana stolarki nie moze powodowa¢ zmian w elewacji budynku.
Bezwzglednie nalezy zachowac dotychczasowy wymiar okien oraz ich podziat.

3. Wytaczenia instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania lub doptywu energii
elektrycznej na czas remontu, wymagajg zgody Spoétdzielni i wczesniejszego uprzedzenia
pozostatych Uzytkownikéw; w uzasadnionych przypadkach Spoétdzielnia moze zastrzec, ze
sama wykona lub zleci wykonanie wyfgczenia. Ingerencja w instalacje centralnego
ogrzewania moze by¢ realizowana wytgcznie poza sezonem grzewczym. W sezonie
grzewczym dopuszcza sie jg wytgcznie w przypadkach technicznie uzasadnionych
tj. wystgpienia awarii lub prewencyjnie w celu ochrony mienia.

4. Uzytkownicy prowadzacy remonty, oraz wykonawcy dziatajgcy na ich zlecenie
zobowigzani sg dotozy¢ staran, aby:



a) ograniczy¢ zanieczyszczenia powstajgce w trakcie prac remontowych oraz transportu
materiatow i odpaddéw poremontowych;
b) chroni¢ instalacje techniczne, urzadzenia i czesci wspdlne budynkéw przed
przypadkowymi uszkodzeniami.
5. Uzytkownik, ktéry nie zastosuje sie do punktédw 3 i 4 powyzej, moze zostaé obcigzony
petnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania i/lub naprawy.
6. W trakcie prowadzenia prac remontowych nalezy bezwzglednie stosowac¢ sie do ,zasad
dotyczacych usuwania odpaddéw” oraz ,,zasad wykonywania gtosnych prac remontowych
i innych gtosnych czynnosci okreslonych w odpowiednich rozdziatach niniejszego
Regulaminu.

VIl. Zasady dotyczace usuwania odpaddow.

§13

1. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna i loggie jakichkolwiek $mieci, zywnosci,
niedopatkdw papieroséw i innych przedmiotéw oraz wylewanie wody i innych ptynéw.

2. Smieci i odpady nalezy wyrzucaé jedynie do pojemnikdw przeznaczonych do tego celu.
Szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na ich wiasciwe segregowanie.

3. W przypadku rozsypania wynoszonych $smieci i odpadéw lub rozlania ptyndw na klatce
schodowej, Uzytkownik winien niezwtocznie uprzatnac zanieczyszczenia.

4. Odpady niebezpieczne (np. rozpuszczalniki, farby olejne, farby nitro, przeterminowane
leki, zuzyte baterie itp.), ktérych katalog wymieniono w odpowiednim Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska, nalezy bezwzglednie utylizowaé¢ w wyznaczonych punktach odbioru.

5. Uzytkownik, ktéry nie zastosuje sie do punktéow od 1 do 5, moze zostac obcigzony przez
Spétdzielnie petnym kosztem ustugi dodatkowego sprzatania.

6. Odpady poremontowe nalezy umieszcza¢ w zaméwionych przez Uzytkownika, i na jego
koszt, specjalnych pojemnikach lub kontenerach. O terminie wystawienia
kontenera/worka nalezy powiadomié¢ Spoétdzielnie, ustalajgc miejsce ustawienia oraz
termin usuniecia. Zabronione jest pozostawianie odpadéw remontowych przy wiatach
Smietnikowych lub wrzucanie ich do pojemnikéw znajdujacych sie w wiatach.

7. Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawiaé w terminach wskazanych
w Harmonogramie odbioru odpadéw (informacje na stronie internetowej
www.czystemiasto.gdansk.pl w zaktadce Harmonogram odbioru odpadéw) przy
zachowaniu zasad tam okreslonych, w bezposrednim sgsiedztwie Punktdw Gromadzenia
Odpaddéw przenaczonych do obstugi danej nieruchomosci. Odpadami domowymi
wielkogabarytowymi sg meble, oraz inne przedmioty uzytkowe i opakowania, ktére
Z uwagi na swoje wymiary nie mieszczg sie w pojemnikach dla odpadéw domowych lub
nie mogg by¢ w nich umieszczane ze wzgledu na obowigzujgce prawo dotyczace
recyklingu odpaddéw. Do odpadéw domowych wielkogabarytowych nie zalicza sie
sprzetéw i przedmiotéw, ktorych recykling regulujg odrebne przepisy prawa, takich jak
zuzyty sprzet RTV i AGD, chemikalia i inne, oraz odpadéw poremontowych np.: gruz,
elementy instalacji wodno-kanalizacyjnej centralnego ogrzewania, umywalki, muszle WC,
brodziki, szyby kabin prysznicowych, panele podtogowe i $cienne itp., a takze resztki
materiatow budowlanych.
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8. Jezeli uzytkownik nie zapewni wywozu odpaddéw poremontowych lub nie zastosuje sie do
postanowien dotyczacych odpaddédw wielkogabarytowych, zobowigzany jest do pokrycia
petnego kosztu zamdwionej przez Spotdzielnie ustugi dodatkowego wywozu odpaddw.

9. Do muszli klozetowych i innych urzadzen higieniczno-sanitarnych, podfaczonych do
kanalizacji nie wolno wrzucaé $mieci, szmat, odpaddéw zywnosSciowych, srodkdéw
opatrunkowych i higienicznych, opakowan plastikowych i szklanych oraz innych
przedmiotow i substancji mogacych powodowaé uszkodzenie lub niedroznos¢ kanalizacji
sanitarnej. Zabrania sie réwniez odprowadzania do kanalizacji Sciekéw innych niz
sanitarno-bytowe.

10. Uzytkownik, ktéry przyczyni sie do uszkodzenia lub niedroznosci kanalizacji, zostanie
obcigzony przez Spodtdzielnie petnymi kosztami przywrdcenia sprawnosci instalacji.
Uzytkownik taki jest rowniez zobowigzany do petnego pokrycia szkdd w mieniu
Spoétdzielni i oséb trzecich.

VIll. Zasady dotyczace sprzatania i utrzymania czystosci.

§14

1. Myciem i sprzataniem klatek schodowych podestow przed wejsciem do klatek
schodowych, zamiataniem korytarzy piwnicznych, zajmuje sie Spétdzielnia, chyba ze
postanowienia wtasciwych umoéw stanowig inaczej.

2. Pomieszczenia wspdlne najmowane przez indywidualnych Uzytkownikdw sprzata¢ winny
osoby korzystajgce z tych pomieszczen.

3. Sprzataniem terendw zewnetrznych, w tym chodnikéw, drég wewnetrznych i zieleni,
w obrebie zarzgdzanych nieruchomosci, zajmujg sie firmy, z ktérymi Spoétdzielnia zawiera
odrebne umowy. Dotyczy to takze czynnosci zwigzanych z zimowym utrzymaniem drég
i chodnikéw na terenie osiedla.

4. Uzytkownicy balkondw i loggii zobowigzani sg dbaé o ich czystos¢ i estetyczny wyglad.
W okresie zimowym uzytkownicy lokali zobowigzani sg usuwaé zalegajacy na balkonach i
loggiach $nieg. Zabrania sie wykorzystywania ich, jako magazynéw i miejsc do
sktadowania.

IX. Zasady dotyczace wykonywania gtosnych prac remontowych i innych giosnych
czynnosci.

§15

1. Trzepanie dywandéw, poscieli i temu podobnych moze odbywa¢ sie wytacznie na
trzepakach od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 19.00 oraz w soboty od
9.00 do 15.00.

2. Wykonywanie przez Uzytkownikdw lub na ich zlecenie gtosnych prac na terenie
zewnetrznym np. pielegnowanie zieleni, prace remontowe itp., moze odbywacl sie
wytgcznie od poniedziatku do pigtku w godzinach od 8.00 do 19.00, zas w soboty
od 9.00 do 15.00.

3. Wykonywanie przez uzytkownikéw lub na ich zlecenie gto$nych prac (w tym prac
remontowych) w mieszkaniach dopuszczalne jest wyfacznie od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 8.00 do 19.00 oraz w soboty w godzinach od 9.00 do 15.00.



4. W niedziele oraz w dni Swigteczne bedgce dniami ustawowo wolnymi od pracy,
niezaleznie od tego, jaki dzien tygodnia jest dniem sSwigtecznym wolnym od pracy,
obowigzuje catkowity zakaz wykonywania gtosnych prac w mieszkaniach i innych lokalach
potozonych w budynku mieszkalnym oraz prac na terenach zewnetrznych.

5. Zabrania sie krzykiem, hatasem, alarmem lub innym wybrykiem zaktdécania spokoju,
porzagdku publicznego, spoczynku nocnego albo wywotywania zgorszenia w miejscu
publicznym. Wymienione naruszenia porzadku podlegajg karze okreslonej w Kodeksie
wykroczen.

6. Zasady powyzsze nie dotyczg usuwania awarii infrastruktury technicznej budynkéw
i osiedla (jak np. awarie sieci wodociggowych, centralnego ogrzewania, itp.) Prace tego
rodzaju moga by¢ prowadzone zaréwno przez Spoétdzielnie jak i przez inne firmy
odpowiedzialne za utrzymanie sprawnosci technicznej, w dowolnym dniu i o dowolnej
porze, z zachowaniem zasad jak najmniejszej ucigzliwosci dla mieszkancow.

X. Zasady dotyczace roslinnosci i terendéw zielonych

§16

1. Uzytkownikom wolno dokonywac nasadzen drzew i krzewdw na terenach zarzgdzanych
przez Spétdzielnie, wytgcznie po uprzednim uzyskaniu zgody Spoétdzielni.

2. Drzewa i krzewy nasadzone bez uzgodnienia mogg zosta¢ przez Spétdzielnie catkowicie
usuniete lub przesadzone w inne miejsce, ktére Spétdzielnia uzna za wtasciwe z punktu
optymalizacji kosztéow pielegnacji i utrzymania zieleni w zasobach Spétdzielni,
ze wzgledéw bezpieczenstwa ruchu pieszego i kotowego na zarzadzanych terenach,
a takze ze wzgledu na zapewnienie niezbednego dostepu do infrastruktury technicznej
takiej jak cieptociagi, wodociagi, kanalizacja, linie energetyczne, telekomunikacyjne,
w tym takze do dachdw i rynien .

3. Prace zwigzane z pielegnacjg zieleni na terenach zewnetrznych wykonuje Spétdzielnia
we wiasnym zakresie oraz na podstawie uméw zawieranych z podmiotami zewnetrznymi,
w zgodzie z zapisami aktualnie obowigzujacej ,ustawy o ochronie przyrody” oraz
w najlepiej pojetym interesie Cztonkdéw Spoétdzielni i pozostatych Uzytkownikow
ponoszacych koszty utrzymania zieleni poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych.

4. Rosliny pnace, mogg by¢ przez Spétdzielnie przycinane lub usuwane, w zaleznosci od
potrzeb zwigzanych z remontami i wiasciwym utrzymaniem budynkéw i ich elewaciji
( w tym balkondw), oraz innych elementow.

5. Uzytkownikom nie wolno, bez pisemnego uzgodnienia ze Spodtdzielnig, instalowad
jakichkolwiek ogrodzen, balustrad, furtek i innych elementéw tzw. matej architektury, na
terenach zewnetrznych zarzgdzanych przez Spoétdzielnie. W razie niezastosowania sie do
niniejszego postanowienia Uzytkownik moze zosta¢ obcigzony przez Spoétdzielnie petnym
kosztem ustugi demontazu, transportu utylizacji ww. elementéw.

6. Dopuszcza sie wydzielenie ogrodkéw kwiatowych do wspdlnego korzystania, przy pomocy
»palisady ogrodowej” o wysokosci do 25 cm ponad poziom gruntu, pod warunkiem,
Ze ogrodek taki jest pielegnowany i utrzymany przez Uzytkownika w nalezytym stanie.

7. Indywidualne i zbiorowe wnioski uzytkownikdw dotyczace zieleni, np. przyciecia
lub usuniecia niektérych drzew lub krzewdéw, mogg by¢ uwzglednione przez Spétdzielnie,
pod warunkiem przedtozenia wniosku w formie pisemnej oraz w miare posiadanych
srodkow finansowych.



8. Balkonowe skrzynki na kwiaty muszg by¢ zainstalowane w sposéb gwarantujgcy
bezpieczenstwo przechodnidw i Uzytkownikow lokali potozonych ponizej. Uzytkownik
ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za sposdéb montazu i uzytkowania skrzynek.

9. Podlewanie kwiatéw na balkonach i parapetach powinno odbywa¢ sie z zachowaniem
ostroznosci, dla unikniecia:

a) ewentualnych szkéd w mieniu Uzytkownikéw lokali potozonych na nizszych
kondygnacjach,
b) zanieczyszczania i niszczenia elewacji i innych elementéw budynku.

§17

Xl. Pozostate zasady porzgdkowe

1. Z pralni, suszarni, woézkowni i pomieszczen na rowery w budynkach mieszkalnych moze
korzysta¢ kazdy Uzytkownik.

2. Wymienione w pkt. 1 pomieszczenia mogg by¢ uzytkowane tylko w celach, do ktérych
zostaty przeznaczone.

3. W pomieszczeniach tych nie mozna sktadowaé przedmiotéw niezwigzanych z ich funkcja.

4. Pralnie s3 pomieszczeniami opomiarowanymi tj. wyposazonymi w wodomierze cieptej
i zimnej wody oraz licznik energii elektrycznej

5. Pomieszczenia pralni stuzg wszystkim osobom zamieszkujgcym w klatkach schodowych,
do ktérych sg przypisane.

6. Opiekunem pralni moze zosta¢ osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu w danej klatce
schodowej. Przekazanie w opieke nastepuje na podstawie protokotu

7. Zadaniem osoby przejmujacej w opieke pomieszczenie pralni jest m.in. udostepnianie go
innym Uzytkownikom oraz dostarczanie do Spétdzielni (w terminach: 31 maja oraz 31
grudnia kazdego roku) zeszytu zawierajgcego zapisane wskazania licznikdw (nawet, jezeli
w danym okresie rozliczeniowym Uzytkownicy nie korzystali z wody i energii elektrycznej).

8. Uzytkownicy korzystajacy z pralni zobowigzani sg do wpisywania w zeszycie wskazan
zuzytych przez siebie medidw, a ktére to wpisy bedg podstawg do naliczenia optat przez
Spétdzielnie.

9. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu urzadzen zamontowanych
w pralni nalezy niezwtocznie powiadomi¢ Dziat Techniczny Spétdzielni (tel. 58 30309-75).

10. Po zakonczeniu korzystania z pralni i suszarni pomieszczenia te nalezy uprzatngcd.

11. Z pralni i suszarni nie wolno korzysta¢ w celach zarobkowych.

12. Niedopuszczalne jest suszenie bielizny na klatkach schodowych.

§18

1. Na strychach, balkonach, klatkach schodowych, tarasach, w suszarniach, pralniach,
wozkarniach, pomieszczeniach na rowery, komédrkach i piwnicach nie wolno
przechowywa¢ materiatéw pednych i fatwopalnych statych lub ptynnych, pojazdéow
spalinowych (np. motocykli, motorowerdw i motorynek), oraz mebli i innych sprzetow
tatwopalnych.

2. Komoérki piwniczne powinny pozostawac¢ zamkniete i utrzymane we witasciwym stanie
sanitarno-porzgdkowym. Za stan komorki piwnicznej odpowiedzialny jest Uzytkownik
lokalu mieszkalnego, do ktdérego piwnica jest przynalezna. W wypadku notorycznego
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uchylania sie od obowigzku dbatosci o stan piwnicy, Spétdzielnia moze dokonac tych

czynnosci na koszt i ryzyko Uzytkownika, obcigzajac go petnym kosztem ustugi

uporzgdkowania pomieszczenia oraz naprawy drzwi.

. Na klatkach schodowych, korytarzach piwnicznych nie wolno sktadowaé jakichkolwiek

przedmiotéw, a zwlaszcza stwarzajgcych zagrozenia pozarowe lub ograniczajgcych

przestrzen drogi ewakuacyjnej. W szczegdlnych przypadkach Spétdzielnia moze udzieli¢

zgody na krétkotrwate wykorzystanie pomieszczen ogoélnodostepnych, pod warunkiem,

Ze nie zagrozi to bezpieczenstwu Uzytkownikow.

. W przypadku uporczywego naruszania zasad, o ktérych mowa w punkcie 3 § 13,

Spoétdzielnia moze wywiez¢ zalegajgce na korytarzach piwnicznych, klatkach schodowych

przedmioty oraz zdeponowac je na koszt Uzytkownika w wynajetych do tego celu

pomieszczeniach. Petnymi kosztami ustug wywozu i magazynowania, Spoétdzielnia obcigzy

Uzytkownikdéw lub wtascicieli rzeczy. Minimalny okres magazynowania, za ktéry konieczne

bedzie uiszczenie optaty to jeden miesigc kalendarzowy.

. Palenie tytoniu oraz innych substancji o draznigcym zapachu jak i uzywanie otwartego

oghia w piwnicach, klatkach schodowych i innych pomieszczeniach wspdlnych jest

zabronione.

. Palenie tytoniu na balkonie lub przy otwartym oknie nie stanowi naruszenia Regulaminu,

o ile niedopatki nie s3 wyrzucane na zewnatrz.

. Na balkonach, loggiach, tarasach i terenach zewnetrznych zabrania sie grillowania (takze

z uzyciem urzadzen gazowych lub elektrycznych) lub uzywania otwartego ognia.

. Podczas stosowania tatwopalnych (lub wydzielajgcych szkodliwe i/lub draznigce

substancje lotne) srodkéw chemicznych, jak niektore rozpuszczalniki, kleje, farby i lakiery,

nalezy zachowaé szczegdlng ostroznos$é, intensywnie wietrzyé pomieszczenia i stosowac

sie do zalecen umieszczanych na opakowaniu oraz karcie technicznej produktu.

. Zabrania sie:

a) sktadowania materiatéw palnych na drogach komunikacji ogdlnej, stuzgcych
do ewakuacji,

b) zamykania drzwi ewakuacyjnych, w sposéb uniemozliwiajgcy ich natychmiastowe
uzycie,

c) uniemozliwienia lub jakiegokolwiek ograniczenia dostepu do:

a. urzadzen przeciwpozarowych, takich jak urzadzenia gasnicze i zabezpieczajace,
instalacje sygnalizacyjno-alarmowe, hydranty, zawory hydrantowe, urzgdzenia do
usuwania dymoéw i gazéow pozarowych,

b. urzadzen uruchamiajacych instalacje gasnicze, sterujgcych takimi instalacjami oraz
innymi instalacjami wptywajgcymi na stan bezpieczernstwa pozarowego obiektu,

c.  wyjs¢ ewakuacyjnych,

d. wytacznikéw tablic rozdzielczych pradu elektrycznego oraz gtéwnych zaworéw gazu.
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§19

1. Zabrania sie wchodzenia na dachy budynkéw oraz instalowania tam jakichkolwiek

urzadzen, a w szczegolnosci paneli fotowoltaicznych, anten telewizyjnych, radiowych
i satelitarnych bez pisemnej zgody Spoétdzielni.
Ponadto zabrania sie montowania jakichkolwiek konstrukcji i elementéw (np. paneli
fotowoltaicznych, anten radiowych i telewizyjnych) na czesciach wspdlnych
nieruchomosci, a w szczegdlnosci na elewacjach budynkéw, bez pisemnej zgody
Spotdzielni.

2. Zabrania sie instalowania prywatnego monitoringu, za wyjatkiem wizjeréw
elektronicznych, uzywanych zgodnie z przeznaczeniem i nieposiadajacych funkcji
zapisu obrazu.

3. Zabrania sie instalowania i uzytkowania, w lokalach i poza nimi, jakichkolwiek
urzadzen elektronicznych nieposiadajgcych stosownych atestéw i homologacji.

§20

Zabrania sie samowolnego zajmowania pomieszczen wspoélnych (np. suszarni, pralni,
pomieszczen gospodarczych, wdzkowni, pomieszczen na rowery itp.) do wytgcznego
indywidualnego uzytku.

Indywidualne korzystanie z pomieszczen gospodarczych wymaga zgody Spoétdzielni oraz
zawarcia umowy.

§21

1. Zabrania sie postoju pojazdéw na drogach przeciwpozarowych, w miejscach
utrudniajgcych wjazd, wyjazd lub przejscie, a w szczegdlnosci przed wjazdami
do garazy, parkingdw i wnek postojowych oraz na dojazdach do Punktéw
Gromadzenia Odpadéw.

2. Pojazd zaparkowany na miejscach postojowych moze zajmowaé tylko jedno miejsce
postojowe.

3. Zabrania sie uzytkowania pojazdéw mechanicznych w poblizu zabudowan, w sposéb
powodujgcy ucigzliwosci zwigzane z nadmierng emisjg spalin do Srodowiska badz
wywotywania nadmiernego hatasu.

4. Zabrania sie mycia pojazddéw na terenach Spoétdzielni.

5. Pojazdy porzucone lub dewastujgce mienie spétdzielcze bedg usuwane przez
odpowiednie stuzby na koszt wtasciciela pojazdu.

6. Ruch pojazdéw na terenie Spétdzielni zarédwna na drogach publicznych jak
i wewnetrznych odbywa sie zgodnie z zasadami okreslonymi w Ustawie Prawo
o Ruchu Drogowym.

§22

1. Uzytkownicy posiadajacy zwierzeta dozwolone przepisami prawa, zobowigzani
sg do bezwzglednego stosowania adekwatnych S$rodkéw gwarantujgcych
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bezpieczernstwo 0s6b trzecich i zachowania porzadku, pod rygorem
odpowiedzialnosci przewidzianej przepisami prawa.

Nie wolno wprowadzaé pséw i innych zwierzat do piaskownic, placéw zabaw dla
dzieci itp. Wiasciciele zwierzat s3 odpowiedzialni za przestrzeganie zakazu
przebywania zwierzat w tych miejscach.

W przypadku jakiegokolwiek zanieczyszczenia spowodowanego przez zwierze
na klatce schodowej i innych pomieszczeniach budynku stuzgcych do wspdlnego
uzytku, a takze na chodnikach, zielencach przylegajacych do budynku i innych
terenach zielonych, obowigzek niezwtocznego usuniecia zanieczyszczenia
spoczywa na wtascicielu zwierzecia.

WHtasciciele psdw winni dbaé by psy nie sikaty na balustrady schoddw, stupki nosne
kosze na smieci, tawki, stupy lamp ulicznych, skrzynki techniczne i inne elementy
tzw. matej architektury osiedlowej oraz w obrebie drzew i krzewdw.

Zabrania sie dokarmiania gotebi w obrebie budynkéw mieszkalnych jak i rzucania
im karmy z balkonéw. Zakaz nie obowigzuje w przypadku wyznaczenia
oznakowanych miejsc przeznaczonych do tego typu czynnosci.

WHtasciciele zwierzat nieprzestrzegajgcy przepisdéw w zakresie ich obowigzujgcym
winni liczy¢ sie z sankcjami w postaci kar naktadanych przez Policje lub Straz
Miejska.

§23

Wszelkie urzadzenia reklamowe i szyldy mogag by¢ instalowane po uprzednim
uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni.

Zabrania sie umieszczania w i na budynkach ogtoszen, reklam i informacji poza
miejscami wyznaczonymi.

Zamieszczanie reklam, szyldow i ogtoszen w budynkach i na terenach Spétdzielni
jest odptatne i wymaga zgody Spétdzielni.

W szczegdlnych, uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze wyrazié
zgode na nieodptatne rozmieszczenie ogtoszenia lub innej informacji.

§24

Pozostawianie otwartych drzwi wejsciowych do klatek schodowych i garazy
wielostanowiskowych wyposazonych w zamki i/lub w domofony oraz wpuszczanie
0s0b nieznanych jest zabronione.

Zabrania sie spozywania napojow alkoholowych i zazywania $rodkow
odurzajacych, zatatwiania potrzeb  fizjologicznych oraz nocowania
lub  zamieszkiwania w klatkach schodowych, komodrkach piwnicznych,
w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz na obszarze zewnetrznym zarzagdzanym
przez Spotdzielnie.

§25
Biezagce informacje np. o przeglagdach technicznych, remontach Spétdzielnia

udostepnia w formie ogtoszen na tablicach ogtoszen na klatkach budynkdw, jak
i na stronie internetowej Spétdzielni.
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Xil.

2. Wszelkie ogtoszenia Spoétdzielni i firm zewnetrznych powinny by¢ autoryzowane

poprzez opatrzenie pieczecig Spétdzielni. W razie braku pieczeci na ogtoszeniu
nalezy skontaktowac sie ze Spétdzielnia.

Postanowienia koncowe

§ 26

Uzytkownicy ponoszg petna odpowiedzialno$¢ za szkody i straty wynikte
Z nieprzestrzegania przez nich postanowien niniejszego Regulaminu.

W przypadku naruszen Regulaminu wymagajgcych poniesienia naktadéw na
likwidacje ich niepozadanych skutkéw i w ktérych Spoétdzielnia obcigza
odpowiedzialnego Uzytkownika kosztem ustugi porzadkowej, remontowej lub
innej, wykonanej przez firme zewnetrzng lub pracownikéw Spoétdzielni,
Spotdzielnia moze dodatkowo — na podstawie stosownej kalkulacji — obcigzy¢
sprawce kosztem ustug i czynnosci dodatkowych (np. kosztem identyfikacji
sprawcy/ow, inwentaryzacji i udokumentowania szkéd spowodowanych przez
sprawcéw) oraz kosztem obstugi administracyjnej tj. zamdwienia lub zlecenia,
nadzorowania i rozliczenia wymienionych ustug i czynnosci.

W przypadku naruszenia przez Uzytkownikdéw badZz korzystajacych z lokali
postanowien niniejszego Regulaminu Spoétdzielnia moze podejmowac dalsze
czynnosci przewidziane prawem.

Uzytkownicy poszkodowani przez innych Uzytkownikéw wskutek
nieprzestrzegania postanowien Regulaminu, mogg dochodzi¢ swoich roszczen
w sposdb przewidziany prawem.

Przypadki naruszania miru domowego i porzadku publicznego Uzytkownik
powinien niezwtocznie zgtosi¢ organom $cigania.

§ 27

Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej 17/2022 podjetg
20.10.2022 r. i obowigzuje z dniem jej podjecia.

Z dniem 20.10.2022 r. traci moc obowigzujgcy regulamin przyjety Uchwatg Rady
Nadzorczej 5/2001 w dniu 20.09.2001, zmieniony w dniu 26.04.2010 r. Uchwatg
nr17/2010
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