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Ustawa z 16.09.1982 roku Prawo Spdtdzielcze (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 648 z pdzn. zm.)

Statut Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jasien”

Ustawa z dnia 15.12.2000 o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 roku poz. 1208
z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 04 marca 2005r. o zmianie Ustawy Prawo energetyczne (Dz. U. z 2022 roku.
p0z.1385)

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 grudnia 2021 r. w sprawie warunkow
ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikow kosztow
ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztdw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach (Dz.U. z 2021 .

poz. 2273 z p6zn. zm.).

§1

Ogolng zasada, rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania jest podziat poniesionych naktadow na
ogrzewanie osiedla w okresie rozliczeniowym, czyli roku kalendarzowym — stosownie do wydatkéw
finansowych poniesionych przez Spdétdzielnie na dziatanie kottowni i instalacji cieptowniczych.
Podziat poniesionych naktadéw na ogrzewanie osiedla (kosztéw centralnego ogrzewania) pomiedzy
wiascicielami lokali uzytkowych i wiascicielami lokali mieszkalnych nastepuje proporcjonalnie do
sumy powierzchni grzewczych tych lokali.

W przypadku opomiarowania kottowni licznikami energii cieplnej podziat kosztow centralnego
ogrzewania pomiedzy lokalami uzytkowymi i lokalami mieszkalnymi nastapi wedtug wskazari tych
licznikdw.

Podstawa, rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania dla lokali mieszkalnych sa wskazania
podzielnikéw c.0. zamontowanych na grzejnikach w ilosci 1 szt. na 1 grzejnik w tych lokalach wg
przyjetych zasad w regulaminie.

§2

Rozliczenie kosztéw ogrzewania, bedzie dokonywane jeden raz w roku za jeden okres
rozliczeniowy - po uptywie tego okresu.

Koszty centralnego ogrzewania zwieksza sie 0 koszty rozliczenia.

Kazdy wiasciciel lokalu mieszkalnego obcigzony bedzie kosztem odczytu i rozliczenia
podzielnika elektronicznego w zaleznosci od ilosci podzielnikdw w mieszkaniu.

§3

Okres rozliczeniowy obejmuje rok kalendarzowy.
Koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych ustala sie poprzez odjecie od catkowitych
poniesionych naktadow na ogrzewanie osiedla (kosztow centralnego ogrzewania) kosztow
podgrzania cieptej wody uzytkowej oraz kosztéw ogrzewania lokali uzytkowych i obiektow obcych,
ustalonych wg klucza, jakim jest powierzchnia tych lokali i obiektdw, a po opomiarowaniu kottowni
wedtug wskazan zamontowanych licznikéw ciepta.

Kco:Kk_ch_Ku

gdzie:

Keo - koszty centralnego ogrzewania lokali mieszkalnych

K - koszty ( catkowite ) pracy kottowni tacznie z kosztami paliwa
Kow - koszty podgrzania i utrzymania ( cyrkulacji ) cieptej wody

Ku - koszty ogrzania lokali ustugowych i przedszkola

Catkowity koszt ogrzewania lokali mieszkalnych [ Ke, ] w danym okresie rozliczeniowym rozdziela
sie na dwie niezalezne czesci:



|. Czesc stalg [ Keos] Okreslajaca koszt wspolny dla wszystkich wiascicieli lokali mieszkalnych,
na ktory sktadaja sie naktady na:
- koszty state dostawy gazu
koszty obstugi i konserwaciji kottowni
koszty state energii elektrycznej
koszty UDT
inne nie wymienione a niezalezne od ilosci wytworzonego ciepta
przyjmuje sie metode wskazana w punkcie 3 lit a) art. 45a - Prawa energetycznego — do
rozliczenia kosztow statych dostawy ciepta tj. z wykorzystaniem powierzchni lokali - poprzez
proporcjonalny udziat w powierzchni w budynku,
K, *F,;

_ tNco,s i
kco,s,i_ F

(k K., s* Powierzc hniarozliczanego mieszkania

co,s,i

~{
Powierzc h nia budynku— wszytskic hmieszka n
Oznaczenia :

Keos — catkowite koszty state budynku

F - powierzchnia lokali mieszkalnych w budynku

Fi - powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu

ke — koszty state ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu

Il. Cze$¢ zmienng [ K. ] okreslajaca koszt wytworzenia ciepta na ktory sie skiadaja koszty
zalezne od ilosci wytworzonego w kottowni ciepta w tym:
- koszty za pobrany gaz,
- koszty za pobrana energie elektryczna na potrzeby kottowni.
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Wybiera sie, jako metode rozliczen czesci zmiennej [ Keo. ], zgodnie art. 45a ustepem 8 Prawo
energetyczne, w czesci kosztéw dotyczacych:

— dla kosztéw wspdlnych ( stanowiacych 50% kosztdw zmiennych [ K. ] ) metode wskazang,
w punkcie 1 lit. b) - Prawa energetycznego — do rozliczenia kosztow pobranego ciepta
t]. z wykorzystaniem powierzchni lokali - poprzez proporcjonalny udziat w powierzchni
w budynku,

— dla kosztéw zmiennych ( stanowiacych 50% kosztdw zmiennych [ K. ]) metode wskazana,
w punkcie 1 lit. a) - Prawa energetycznego — do rozliczenia kosztéw pobranego ciepta
tj. z wykorzystaniem wskazan indywidualnych podzielnikow kosztéw ogrzewania.

1. koszty wspdine ustala sie proporcjonalnie do udziatu powierzchni:
_ K, ,*%0,50*F,
cow,i— F

K, ,*0,50* Powierzc hniarozliczanego mieszkania .

co,w,i

k

(k

Powierzc h nia budynku— wszytskic hmieszka n

gdzie :
keowi — k0Szty wspdlne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej lokalu
Kz,- — catkowite koszty state nieruchomosci
F - powierzchnia ogrzewania nieruchomosci
Fi - powierzchnia uzytkowa i-tej jednostki uzytkowej lokalu
3



2. Kkoszty zmienne proporcjonalne do oddanego ciepta przez grzejnik = wg wskazan p.k.o.
(z uwzglednieniem wspotczynnikdw korygujacych Ry uzaleznionych od typu nieruchomosci,
usytuowania lokalu w nieruchomosci - o ktérych mowa w art. 45d prawo energetyczne ust. 2 pkt 2,
ustalonych dla danej nieruchomosci oraz catkowitych wspdtczynnikéw oceny grzejnikow W).

2
K o, %0,50% D, W, *W R,
— J
co,p,i— n oz

Z]
Zj: ZJ: ngj*ch*ij(,
gdzie :
Keopi — koszty zmienne ogrzewania w okresie rozliczeniowym i-tej jednostki uzytkowej
(lokalu)
Keoz — koszty dostawy ciepta do danej nieruchomosci
n - liczba jednostek uzytkowych w nieruchomosci, w ktérych grzejniki wyposazone sa,
w podzielniki kosztow
i — kolejny numer lokalu
] — kolejny numer grzejnika i-tym lokalu
Z — liczba grzejnikéw w i-tej jednostce uzytkowej ( lokalu )
Wogi — catkowity wspotczynnik oceny dla poszczegdlnych grzejnikow w i-tej jednostce
uzytkowej (lokalu),
W, - wskazanie poszczegolnych podzielnikow kosztéw na grzejnikach w i-tej jednostce
uzytkowej (lokalu)
Rij — wspdtczynnik korygujacy w i-tej jednostce uzytkowej (lokalu) — wspdtczynnik potozenia
lokalu w bryle budynku

3. Do ustalenia kosztow ciepta w lokalach mieszkalnych lub ich poszczegdlnych pomieszczeniach,
w ktorych:

a. nie zainstalowano podzielnikow kosztéw,

b. podzielniki te (lub jeden z podzielnikow w danym pomieszczeniu lokalu mieszkalnego), ulegty
awarii, uszkodzeniu (réwniez nieumysinemu) z winy wtasciciela lokalu mieszkalnego lub zostaty
zdemontowane przez wiasciciela lokalu mieszkalnego, podzielniki zaginety, brakuje plomb
na podzielnikach,

c. odczyt wskazan podzielnikow nie byt mozliwy w okresie dokonywania odczytow

stosuje sie z godnie z Prawem Energetycznym art. 45a ust 11a pkt 1 metode odszkodowawcza
(opisana,
w 8§ 4 pkt 4 niniejszego regulaminu).

4. W przypadkach opisanych w pkt. a, b, ¢ od uzytkownika dochodzone bedzie odszkodowanie
w wysokosci ustalonej poprzez oszacowanie zuzycia ciepta zgodnie z nastepujacymi zasadami:
— koszty zmienne wspdlne ustala sie na zasadach ogoinych okreslonych niniejszym regulaminem,

— koszty zmienne proporcjonalne do oddanego ciepta przez grzejnik z godnie z art. 45a Prawo
Energetyczne ust. 11a,

dochodzi¢ bedzie sie odszkodowania od uzytkownika tego lokalu w nastepujacej kwocie:

Kz = CGJ * Eco
gdzie:
Kz — koszt zmienny ogrzewania lokalu (zt)
Ces — Srednia taryfowa optata zmienna (koszt zakupu energii ciepinej na potrzeby
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centralnego ogrzewania) dla jednostki rozliczeniowej (z/GJ)

Eco — zuzycie ciepta w pomieszczeniach lokalu (GJ), ustalona zgodnie z wzorem
_ . 3,6%24%S,
Eco _Qco 6 At,,,
gdzie:
Qco - moc zainstalowana grzejnikow (MW)
3,6 — wspotczynnik przeliczeniowy z MWh na GJ
24 — czas poboru ciepta w ciagu doby
Sd - liczba stopniodni sezonu grzewczego (°C dni) obliczonych zgodnie z wzorem:
§4= LAty
At =t~ teg,
gdzie:
Ly - liczba dni ogrzewania w danym sezonie grzewczym
Atopy - r0znica temperatur obliczeniowych, powietrza w pomieszczeniach i zewnetrznego
ti - Srednia temperatura obliczeniowa powietrza w pomieszczeniach lokalu (°C) zgodnie
z PN-B-02403
tey - Srednia temperatura powietrza zewnetrznego w sezonie grzewczym (dane pozyskane
z IMGW)

Wielkosé odszkodowania to suma:
—  kosztdw statych,
— kosztow zmiennych wspdlnych ,
— kosztéw zmiennych zuzycia.

k. =k

co,i— "™cos,i

+k +K

cow, i z

W przypadku lokalu nieopomiarowanego zgodnie z art. 45a ust. 12 naliczony zostanie koszt zgodnie
z metodologia opisana w punkcie 4 . Koszt zalezny od wielko$ci zainstalowanych grzejnikow.
Rozliczenie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania w danym budynku przy zastosowaniu
wskazan podzielnikow moze byC zastapione systemem rozliczen ryczattowych (uproszczonym) na
podstawie uchwaly Zarzadu, jezeli zazada tego w formie pisemnej wiecej niz 3/4 wiascicieli lokali
mieszkalnych danego budynku.
Zmiana systemu rozliczania kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania dla danego budynku moze
by¢ dokonana najpdzniej na 2 miesiace przed rozpoczeciem nowego okresu rozliczeniowego
| dotyczy¢ tego okresu.
Uproszczone rozliczenie kosztdw zmiennych centralnego ogrzewania danego budynku bedzie
mozliwe po wykonaniu opomiarowania weztow cieplnych i kottowni.
Rezultatem rozliczenia ciepta za dany okres jest arkusz rozliczenia indywidualnego lokalu
zawierajacy wszystkie dane majace wplyw na wynik rozliczenia ciepta dla danej nieruchomosci
w tym obowiazkowo:
a. dla catej nieruchomosci:

— ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieptej wody

uzytkowej w budynku,

— powierzchnie lub kubature budynku,

— ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokali,

— koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej wody

uzytkoweyj,

— koszty state zakupu ciepta,

— koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepta,

— ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

— stosowane wspdtczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych lokali,
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$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lokali,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatoréw budynkéw wielolokalowych,
informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacii
0 dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania sporéw;
b. dlalokalu:
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym lokalu,
— ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym lokalu
skorygowanych przez wspétczynniki wyréwnawcze,
— warto§¢ maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,
— wartos¢ minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta zaleznego od jego zuzycia dla
danego lokalu w sezonie grzewczym,
— wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania,
— wysokos$¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w nastepnym
sezonie grzewczym,
— saldo rozliczenia, w tym wysokos¢ nadptaty lub niedoptaty,
— pordéwnanie zuzycia ciepta ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w formie
graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy klimatycznej, w ktorej
znajduje sie budynek — w okresie letnim i w okresie zimowym.

10. Zgodnie z § 7 ust. 2 ROZPORZADZENIA MINISTRA KLIMATU | SRODOWISKA z dnia 7 grudnia
2021 r. w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci i optacalnosci zastosowania
cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody
uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji
zawartych
w indywidualnych rozliczeniach beda wyznaczone dla kosztow zmiennych zakupu ciepta
nastepujace wartosci:

a. koszty zmienne maksymalne lokalu wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta na dany lokal
wynikajaca, z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu,

b. koszty zmienne minimalne lokalu wylicza sie jako wartos¢ zuzycia ciepta do ogrzania lokalu
konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury +16°C.

Koszty zmienne maksymalne i minimalne zakupu ciepta nalezy wyznaczy¢ indywidualnie dla

kazdego sezonu grzewczego, za wyliczenie tych kosztéw zgodnie z § 8 ww. rozporzadzenia

odpowiedzialna jest firma wykonujaca rozliczenie catkowitych kosztéw zakupu ciepta w danym

sezonie grzewczym.

§5

1. Dokonywanie odczytow wskazari podzielnikdw kosztow rozpoczyna sie w styczniu roku
nastepnego po okresie rozliczeniowym.

2. Odczytu wskazan podzielnikow kosztow oraz w dalszym etapie rozliczenia dokonywaé beda
pracownicy specjalistycznej firmy, z ktdra Spdtdzielnia ma zawarta, umowe w tej sprawie.

3. W przypadku barku mozliwosci odczytu radiowego nastapi odczyt tradycyjny. W tym przypadku
wiasciciel mieszkania zostanie wczesniej powiadomiony o terminie z mozliwoscia jego zmiany
(w uzgodnieniu ze Spotdzielnia).

4. W przypadku watpliwosci co do otrzymanego odczytu mozliwa jest kontrola urzadzenia
(podzielnika) przez pracownika firmy wykonujacej rozliczenia. Termin zostanie wczesniej przekazany
wiascicielowi mieszkania.

5. Uniemozliwienie dokonania odczytu wskazan podzielnikdw lub jego skontrolowania
(w terminach okreslonych w pkt. 3 i 4), przez wiasciciela lokalu mieszkalnego lub odmowa
parafowania odczytu — spowoduje, ze rozliczenie kosztow ogrzewania dla takiego mieszkania —

6



nastapi wg zasad opisanych w § 4 pkt. 4 niniejszego Regulaminu i jest jednoznaczne z dokonaniem
ryczattowego rozliczenia. Nieobecnos¢ wiasciciela lokalu mieszkalnego w czasie dokonywania
odczytow — bedzie traktowana, jako uniemozliwienie dokonania odczytu lub kontroli jego wskazan.

. W odniesieniu do lokali uzytkowych moze by¢ wprowadzony inny system rozliczenia kosztéw
centralnego ogrzewania np.: wprowadzenie dodatkowych sktadnikow lub wprowadzenie rozliczenia
na podstawie podzielnikéw ciepta po ich zainstalowaniu stosownie do Uchwaty Zarzadu.

. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu mieszkalnego lub lokalu uzytkowego w okresie
rozliczeniowym, koszty ogrzewania i rozliczenia obciazaja, cztonka posiadajacego tytut prawny do
lokalu na dzieri dokonania odczytow.

. W przypadku zmiany wiasciciela lokalu po dniu dokonania odczytu , a przed jego rozliczeniem, koszty
ogrzewania i rozliczenia obciazaja, osobe posiadajaca tytut prawny do lokalu na dzieri dokonania
rozliczenia. Dotyczy to réwniez zwrotdw ewentualnych nadptat.

§6

. Wiasciciel lokalu mieszkalnego zobowiazany jest do ochrony przed uszkodzeniem, zniszczeniem,
demontazem oraz do systematycznej obserwacji prawidtowosci dziatania tych podzielnikow ciepta
i niezwlocznego pisemnego zgtoszenia ewentualnych nieprawidtowosci (w czasie trwania okresu
rozliczeniowego) do Spotdzielni. Za okres niesprawnosci podzielnika do momentu jego wymiany,
rozliczenie nastepuije ryczaltem ze Sredniego zuzycia rocznego danego lokalu.

. Stwierdzone uszkodzenia podzielnika lub jego zaginiecie nalezy niezwiocznie zgtosi¢ pisemnie
do Spdtdzielni.

. Koszty wymiany uszkodzonego z winy wiasciciela podzielnika lub jego czesci, przetozonego
podzielnika po wymianie grzejnika a takze innych nieuzasadnionych czynnosci serwisowych ponosi
osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

. Spotdzielnia ma prawo do wykonania kontrolnych odczytow oraz komisyjnego sprawdzenia stanu
podzielnikow i instalacji w trakcie trwania sezonu grzewczego. W przypadku odmowy w/w kontroli
rozliczenie sezonu grzewczego zostanie dokonane zgodnie z zapisem w § 4 pkt.4.

§7

. Wiasciciele lokalu mieszkalnego ~ wnosza co miesiac optaty zaliczkowe na poczet pokrycia

kosztéw centralnego ogrzewania w terminie ustalonym przez Spétdzielnie dla optat eksploatacyjnych.

. Wysokos¢ zaliczki, ktora jest jednakowa dla wszystkich lokali mieszkalnych wynika z ustalonej przez

Rade Nadzorcza wysokosci Srednich kosztéw ogrzania 1m2 mieszkania w skali catej Spotdzielni.

Mozliwe jest wprowadzenie indywidualnych stawek zaliczki dla wszystkich lokali mieszkalnych

na podstawie rozliczenia zuzycia ciepta w latach poprzednich, biorac pod uwage wielkos¢ nadptaty

lub niedopfaty.

. Wysokos¢ zaliczki dla lokali uzytkowych ustala sie przy zastosowaniu wspdtczynnika wynikajacego

z udziatu powierzchni lokalu w ogdlnej powierzchni uzytkowej budynku, z uwzglednieniem powierzchni

wspdinych.

. Roéznice powstate pomiedzy dokonanymi przedptatami, a obliczeniami faktycznych naleznosci

za ogrzewanie, beda rozliczone nie pdzniej niz do dnia 31 marca roku nastepnego po okresie

rozliczeniowym:

a. nadptata — do wysokosci jednomiesiecznego wymiaru optat eksploatacyjnych lokalu zostaje
zaliczona na poczet optaty miesiecznej za ten lokal w nastepnym miesiacu po rozliczeniu,

b. réznica miedzy kwota nadptaty a wymiarem jednomiesiecznego czynszu jest wyptacana cztonkowi
na jego pisemny wniosek. W przypadku braku takiego wniosku w terminie 14 dni od odbioru
rozliczenia, Spdtdzielnia jest upowazniona do zaliczenia nadptaty na poczet przysztych opfat
eksploatacyjnych,

c. w odniesieniu do uzytkownikéw lokali zalegajacych z optatami eksploatacyjnymi, nadptaty z tytutu
rozliczenia c.0. przeznacza sie na pokrycie zadtuzenia, powiekszonego o nalezne odsetki,

d. niedoptate do wysokosci jednomiesiecznego wymiaru optat za uzytkowanie lokalu Nalezy wnies$é
w terminie 14 dni od odbioru rozliczenia. Sptata niedoptaty wyzszej, moze byc¢ na wniosek cztonka,
roztozona przez Spodtdzielnie na trzy raty w okresie nastepujacych po sobie 3 miesiecy.
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1. Reklamacje rozliczen kosztow c.0. nalezy zgtosic pisemnie do Dziatlu Gospodarki Cieplnej
W.S.M. Jasieri” w terminie 14 dni od daty jego otrzymania. Po tym terminie reklamacja nie
bedzie rozpatrywana.

2. Reklamacje dotyczace rocznych rozliczen kosztéw c.o. rozpatrzy i udziela na nie odpowiedzi
w terminie 2 miesiecy firma dokonujaca rozliczenia.

3. Reklamacja nie zwalnia czionka z obowiazku dokonania optaty za c.0. w terminie wskazanym
przez Spotdzielnie.
4. Reklamacja uznana wynikta z btedu w rozliczeniu lub regulaminu obciaza koszty c.0. nastepnego
okresu rozliczeniowego.
§9

Wyniki rozliczeri kosztéw c.o. podlegaja analizie i ocenie przez Rade Nadzorcza,
§10

Postanowienia niniejszego Regulaminu maja, zastosowanie do okresu rozliczeniowego od 01 stycznia
do 31 grudnia 2023 roku i w latach nastepnych.

§11

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Wtasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jasien” w dniu 17.04.2023 r. Uchwata, Nr 11/2023.

Traci moc Regulamin rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania Wiasnosciowej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Jasie” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 97/2006 w dniu 11.12.2006 r.,
zmieniony w dniu 22.11.2021 r. Uchwata Nr 20/2021.



