PROTOKOL NR 2
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 26.01.2026 R.

W zebraniu udziat wzieli:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej — 3 osoby zgodnie z listg obecnosci
- Prezes Zarzadu — Aleksander Jankowski
- Gféwna Ksiegowa — Elzbieta Plewinska — Chmura

Zaproponowany porzadek obrad przedstawia sie nastepujgco:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 19.01.2026

Uchwalenie Planu Remontowego na 2026 rok.

Zapoznanie sie z projektem Planu Rzeczowo — Finansowego na 2026 rok.

Uchwalenie Planu Rzeczowo — Finansowego na 2026 rok.

Podjecie uchwat w sprawie zmian stawek w oparciu o Plan rzeczowo—finansowy

na 2026 rok.

8. Podjecie uchwaty w sprawie badania sprawozdania finansowego Wiasnosciowej
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” przez firme zewnetrzng.

9. Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie.

10.Zapoznanie sie z korespondencjg kierowang do Rady Nadzorczej

11.Sprawy wniesione i wolne wnioski.

12.Zakonczenie obrad.

N Ok WN =

Ad.1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyta Przewodniczgca Rady Nadzorczej Pani
Anna Warno.

Ad. 2 Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej

Zaproponowany porzadek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 3 Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 19.01.2026

Protokét nr 2 z dnia 19.01.2026 r. zostat przyjety jednogtosnie.
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Ad. 4 Uchwalenie Planu Remontowego na 2026 rok.

Prezes Zarzadu przedstawit wyniki analiz wnioskow cztonkoéw spotdzielni odnosnie
planu remontowego. Na ich podstawie dokonano nizej opisanych zmian w projekcie
planu.

Na Nieruchomosci nr 104, ul. Blizbora, dla ktérej mieszkancy zgtosili bardzo zty stan
techniczny klatek schodowych i zawnioskowali o ich wyremontowanie, zostang
wyremontowane dwie klatki (nr 9 i 17) oraz zostang wymienione na tych klatkach
okna.

Na Nieruchomosci nr 401, ul. Pdlnicy — ktérej mieszkancy wnioskowali o dorobienie
rynny (zjazdu) dla roweréw do piwnicy — nie dokonano zadnych zmian, gdyz jest to
kwestia nie bedgca przedmiotem planu remontowego. Mozliwo$¢ wstawienia takiej
rynny (w tym ocena od strony BHP) bedzie rozpatrzona przez Zarzad w terminie
pozZniejszym.

Na Nieruchomosci nr 506, ul. Damroki — ktérej mieszkancy wskazywali na
koniecznos$¢ remontu komindéw i czap kominowych a takze docieplenia przy kominach
— usunieto z planu potozenie chodnikdw z kostki brukowej na dojsciach do klatek i
zastgpiono je remontem komindw i naprawg czap kominowych.

Prezes Zarzadu poinformowat takze, ze na skutek przeprowadzonej wizji lokalnej, na
wniosek inspektora nadzoru, dokonano réwniez ponizszych korekt planu:

Nieruchomosc¢ 102:
e usunieto wymiane rynien i rur spustowych — Damroki 8,10,12
e dodano wymiane pokrycia dachu - Damroki 26
Nieruchomosci: 502 (Damroki 81-83), 503 (Damroki 85-87) oraz 504 (Damroki 89-91):
e usunieto wykonanie kostki brukowej na dojsciach do klatek
e dodano: remont kominéw (naprawa, malowanie farbg elewacyjng na
podkiadzie klejowym z siatkg), zatozenie kratek na otwory wentylacyjne,
remont czap kominowych
Nieruchomosc¢ 505, Damroki 93-95
e dodano: remont kominéw (naprawa, malowanie farbg elewacyjng na
podkiadzie klejowym z siatkg), zatozenie kratek na otwory wentylacyjne,
remont czap kominowych

Po zapoznaniu sie z wyzej opisanymi korektami, Rada Nadzorcza zatwierdzita Plan
Remontowy na 2026 rok.

Za - 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 02/2026
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Ad. 5 Zapoznanie sie z projektem Planu Rzeczowo - Finansowego na 2026 rok.

Gtowna Ksiegowa przedstawita Czionkom Rady Nadzorczej zatozenia i dane
wyjsciowe Planu rzeczowo-finansowego W.S.M ,Jasien” na 2026 rok,

Plan na 2026 rok zostat sporzgdzony w oparciu o koszty poniesione do dnia 30.11.
2025 r. dodajgc przewidywane wykonanie kosztéw za miesigc grudzien br.

Czes¢ kosztéw obstugi zasobdw Spoétdzielni ujetych w ,Planie kosztow eksploataciji
na 2026 rok”, m.in.: podatki, cena zimnej wody, odprowadzenie $ciekow, wywoz
nieczystosci, ustalajg organy wiadzy lokalnej. Na ww. ceny Spoétdzielnia nie ma
wptywu.

W kwestiach pozostatych, Czionkowie Rady Nadzorczej dyskutowali nad
poszczegolnymi punktami planu oraz kierowali do Gtéwnej Ksiegowej i Zarzadu
pytania dotyczgce struktury planowanych kosztow i przychodow.

Po otrzymaniu odpowiedzi na zadane pytania i zakonczeniu dyskusji, Rada
Nadzorcza postanowita dokona¢ nizej opisanych poprawek do propozycji Planu
Rzeczowo-Finansowego na rok 2026.

W obszarze opfat dla lokali mieszkalnych:

e konserwacja domofonow: propozycja Zarzgdu to podwyzszenie stawki z 2,00
zt/lokal na 2,50 zt/lokal, Rada Nadzorcza obnizyta stawke do 2,20 z/m2.

e fundusz remontowy: propozycja Zarzadu to podwyzszenie stawki z 2,20 z{/m2
na 2,40 zt/m2. Rada Nadzorcza obnizyta stawke do 2,35 zt/m2.

o stawka eksploatacji podstawowej dla ponizszych nieruchomosci: propozycja
Zarzadu to podwyzszenie stawki z 2.80 zt/m2 na 3,00 zt/m2; Rada Nadzorcza
odrzucita te propozycje utrzymujgc stawke 2,80 zi/m2.

Nr. 101 tj. ul. Damroki 2, 4, 6, ul. R. Blizbora 1, 3, 5,7

Nr. 102 tj. ul. R. Blizbora 2, 4, 6, ul. Damroki 8, 10, 12, 14, 16, 18,20,22,24, 26
Nr. 103 tj. ul. R. Blizbora 8, 10, 12, 14, 16, 18

Nr. 105 tj. ul. R. Blizbora 20, 22, 24, 26, 28

Nr. 106 tj. ul. R. Blizbora 25, 27, 29, 31, 33, 35

Nr. 204 tj. ul. Pdlnicy 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24

Nr. 205 tj. ul. Damroki 32, 34, 36, 38,40

Nr. 206 tj. ul. Damroki 42,44

Nr. 506 tj. ul. Damroki 97, 99
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Ad. 6 Uchwalenie Planu Rzeczowo — Finansowego na 2026 rok.

Rada Nadzorcza po naniesieniu poprawek zatwierdzita Plan rzeczowo — finansowy na
rok 2026.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 03/2026

Ad. 7 Podjecie uchwat w sprawie zmian stawek w oparciu o Plan rzeczowo
finansowy na 2026 rok.

Ze wzgledu na istotne zmiany czynnikéw zewnetrznych, ktére maja wptyw na
ponoszone koszty, tj.:

e wzrost stawki godzinowej ptacy minimalnej

e wzrost cen materiatow i ustug

e wzrost stawek podatku od nieruchomosci

e wzrost kosztow energii elektrycznej

e zgtaszane braki kadrowe firm wykonujgcych ustugi na terenie osiedla

e Kkoniecznos¢ podnoszenia wartosci odtworzeniowej budynkoéw Spétdzielni przy

kwocie ubezpieczenia,

Rada Nadzorcza dokonata ponizszych zmian stawek opfat:

Dla lokali mieszkalnych:
e ubezpieczenie budynkéw z 0,10 z/m2 na 0,13 zt/m2
e podatek od nieruchomosci i gruntu dla spétdzielczych wiasnosciowych lokali
mieszkalnych z 0,21 z{/m2 na 0,22 zt/m2
e konserwacja domofonéw z 2,00 zt/lokal na 2,20 zi/lokal
e pielegnacja zieleni z 0,39 zt/ m2 na 0,41 z{/m2
e koszty Zarzadu z 0,60 zt/ m2 na 0,61 z{/m2
e fundusz remontowy z 2,20 z{/m2 na 2,35 zt/m2.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 04/2026
Dla lokali uzytkowych przy ul. Damroki 1:
e eksploatacja podstawowa
o dla spotdzielczych wiasnosciowych lokali uzytkowych:
z 11,39 zt/m2 powierzchni uzytkowej + VAT
na 12,56 z{/m2 powierzchni uzytkowej + VAT
o dla lokali uzytkowych wyodrebnionych:

z 8,02 zt/m2 powierzchni uzytkowej + VAT
na 8,79 zt/m2 powierzchni uzytkowej + VAT
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e fundusz remontowy

z 2,50 zt/m2 powierzchni uzytkowej +VAT
na 3,00 zt/m2 powierzchni uzytkowej +VAT.

Zmiana stawek jest spowodowana, poza przyczynami zewnetrznymi podanymi wyzej,
takze koniecznoscig pokrycia wyniku ujemnego nieruchomosci z lat ubiegtych.

Zmiana stawki funduszu remontowego ma na celu zebranie $rodkéw na wymiane
potfaci dachowych nad pawilonem.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 05/2026

Dla garazy dwupoziomowych (135 szt.) przy ul. Pélnicy 15A:
e eksploatacja podstawowa
o dla garazy spotdzielczych wtasnosciowych
z 7,48 zt/m2 + VAT
na 7,89 zt/m2 + VAT
o dla garazy wyodrebnionych
z 6,42 zt/m2 + VAT
na 6,78 zi/m2 + VAT,

e fundusz remontowy

z 2,00 zt/m2 +VAT
na 2,20 z{/m2 +VAT.

Zmiana stawek jest spowodowana, poza przyczynami zewnetrznymi podanymi wyzej,
takze koniecznoscig pokrycia wyniku ujemnego nieruchomosci z lat ubiegtych.

Zmiana stawki funduszu remontowego ma na celu zebranie $rodkdw na konieczny
remont stropodachu na garazach oraz izolacji dolnego poziomu.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 06/2026
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Dla garazy dwupoziomowych (33 szt.) przy ul. Pélnicy 19A:
e eksploatacja podstawowa
o dla garazy spotdzielczych wtasnosciowych
z 3,37 zt/m2 + VAT
na 3,46 zt/m2 + VAT
o dla garazy wyodrebnionych
z 2,36 zt/m2 + VAT
na 2,41 z{/m2 + VAT,
Zmiana stawek jest spowodowana, poza przyczynami zewnetrznymi podanymi wyzej,
takze koniecznoscig pokrycia wyniku ujemnego nieruchomosci z lat ubiegtych.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 07/2026

Dla hali garazowej G-l przy ul. Damroki 93A:
¢ eksploatacja podstawowa
o dla miejsc postojowych wtasnosciowych
z 104,00 zt /miejsce + VAT
na 120,00 zt /miejsce + VAT
o dla miejsc postojowych wyodrebnionych

z 80,00 zt /miejsce + VAT
na 95,00 z{/ miejsce + VAT,

e fundusz remontowy

z 12,00 zt /miejsce +VAT
na 15,00 zt /miejsce +VAT

Zmiana stawek jest spowodowana, poza przyczynami zewnetrznymi podanymi wyzej,
takze koniecznoscig pokrycia wyniku ujemnego nieruchomosci z roku ubiegtego

powstatego w zwigzku z wymiang w 2024 r. bramy garazowe;j.

Zmiana stawki funduszu remontowego ma na celu zebranie srodkdw na konieczny
remont $cian i posadzki.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 08/2026
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Dla Hali Garazowej G-Il przy ul. Krasnieta 1A

e eksploatacja podstawowa

Za — 3, przeciw — 0

o dla miejsc postojowych wiasnosciowych
z 48,30 zt /miejsce + VAT
na 80,00 zt /miejsce + VAT

o dla najmu miejsc postojowych
z 172,50 zt /miejsce miesiecznie + VAT
na 190,00 z{/ miejsce miesiecznie + VAT,

Uchwata Nr 09/2026

Dla lokali mieszkalnych z ponizszej listy:

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

101 4j.
102 4j.
103 4j.
105 4j.
106 4.
204 1j.
205 {j.
206 1j.
506 t].

ul
ul
ul
ul
ul
ul
ul
ul
ul

. Damroki 2, 4, 6, ul. R. Blizbora 1, 3, 5,7

. R. Blizbora 2, 4, 6, ul. Damroki 8, 10, 12, 14, 16, 18,20,22,24, 26
. R. Blizbora 8, 10, 12, 14, 16, 18

. R. Blizbora 20, 22, 24, 26, 28

. R. Blizbora 25, 27, 29, 31, 33, 35

. Pdlnicy 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24

. Damroki 32, 34, 36, 38,40

. Damroki 42,44

. Damroki 97, 99

podwyzka stawki eksploatacji podstawowej z 2,80 z{/m2 na 3,00 zt/m2 zostata
odrzucona przez Rade Nadzorcza.

Za -0, przeciw — 3 Uchwata Nr 11/2026

Ad. 8 Podjecie uchwaly w sprawie badania sprawozdania finansowego
Wiasnosciowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Jasien” przez firme¢ zewnetrzna.

Rada Nadzorcza zlecita badanie sprawozdania finansowego Wiasnos$ciowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” w Gdansku za 2025 rok firmie zewnetrznej za
maksymalng kwote 10 000,00 zt netto.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 10/2026
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Ad. 9 Omoéwienie biezagcych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie.

Zarzad poinformowat cztonkéw Rady Nadzorczej, ze prowadzi rozmowy z firmg
VEKTRA w przedmiocie mozliwosci indywidualnego korzystania z tzw. Pakietu Mini.
Celem negocjacji jest umozliwienie mieszkancom, ktorzy nie korzystajg z tego
pakietu, rezygnacje z ustugi a tym samym optaty za te ustuge. Wyniki rozmow
zostang przedstawione przez Zarzagd Radzie Nadzorczej na kolejnym posiedzeniu.
Ad. 10 Zapoznanie sie z korespondencja kierowang do Rady Nadzorczej

Od ostatniego posiedzenia RN w dniu 19.01.2026 nowa korespondencja nie
wptyneta.

Ad. 11 Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Nie wniesiono dodatkowych spraw i wnioskow.

Ad. 12 Zakonczenie obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata Zebranym za przybycie i zamkneta
obrady.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ

ANNA WARNO
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