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PODSTAWA OPRACOWANIA - PRZEPISY PRAWNE

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest w oparciu :

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze, tekst jednolity
Dz.U. z 2003 r. nr 188 poz. 1848 z pozniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych tekst jednolity
Dz.U. z 2013 r. poz. 1222,

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali, tekst jednolity Dz.U. z 2000 r.
nr 80 poz. 903 z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, tekst jednolity Dz.U. z 2005 r.
nr 31, poz 266 z pdzniejszymi zmianami,

Ustawa z dnia 10.04.1997r. Prawo Energetyczne, tekst jednolity
Dz.U. z 2006r. nr 89 poz.625 z pdzniejszymi zmianami,

Statut Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” w Gdansku.

ROZDZIAL |
ZASADY OGOLNE
§1

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego ktory polega na poréwnaniu kosztow i przychodéw z tej
dziatalnosci.

Na kontach dziatalnosci podstawowej ujmowane sg koszty i przychody
w rozbiciu na poszczegdlne nieruchomosci zwigzane z realizacjg zadan
podstawowych zgodnie z zapisami statutowymi.

Podstawg prowadzenia dziatalnosci Spotdzielni jest plan rzeczowo — finansowy,
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni przeprowadza sie
w okresach rocznych, w datach pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.

Ro&znica miedzy kosztami i przychodami GZM okresu rozliczeniowego zwigksza
odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Administrowanie lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi bedgcymi w posiadaniu
wiascicieli nie bedgcych cztonkami odbywa sie w oparciu o podpisang umowe.

§ 2

Udziat witascicieli w nieruchomosci wspolnej okresla sie jako stosunek sumy
powierzchni lokalu mieszkalnego i pomieszczenia do niego przynaleznego, do sumy
powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych w danej
nieruchomos$ci. Pomieszczeniami przynaleznymi sg piwnice.



§3

Wszelkie spory miedzy Spoétdzielnig, a cztonkami mogg by¢ rozstrzygane
w postepowaniu wewnatrz spétdzielczym bagdz na drodze sadowej,
z powddztwa cywilnego spoétdzielni lub cztonka.

Spory miedzy wiascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami w nieruchomosciach
zarzgdzanych przez Spotdzielnie, a spétdzielnia, mogg byC¢ rozstrzygane
w postepowaniu sgdowym, z powodztwa cywilnego witasciciela lub spoétdzielni.

ROZDZIAL 1I

POSTANOWIENIA OGOLNE
§4

Niniejszy regulamin ustala zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z:

e eksploatacjg i utrzymaniem lokali mieszkalnych,
e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspéinych,
e eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania optat za uzywanie lokali.

§5
Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu mieszkalnego stanowia:

koszty energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania,

koszty energii cieplnej na cele podgrzania wody,

koszty dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekéw,

koszty wywozu nieczystosci statych,

podatek od nieruchomosci dotyczgcy danego lokalu,

koszty konserwacji instalacji domofonowej i optaty za pakiet RTV ,MINI”
i monitoring,

fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélnych stanowia:

koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlinych,

koszty utrzymania zieleni nieruchomosci wspdlnych,

koszty utrzymania czysto$ci pomieszczen wspolnych,

podatek od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw liczona dla dziatki wyodrebnionej dla danej nieruchomosci,
koszty ubezpieczenia majgtkowego,

akcja zima,

koszty konserwaciji i napraw dotyczgcych nieruchomosci,

koszty przeglgddéw technicznych,

koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspdlnej,
koszty dostawy wody i odbioru $ciekdw z czesci wspdlnej nieruchomosci,

koszty ogodlne Spoétdzielni.



3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni.

Pozostate koszty nie wymienione w pkt. 1 i 2 stanowig koszty utrzymania
mienia Spotdzielni i pokrywane sg wptatami wszystkich wtascicieli lokali we
wszystkich nieruchomosciach proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci
wspolnej.

POZYTKI SPOLDZIELNI
§6

1. Pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgce;j
te wydatki przypadajg witascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatow
W nieruchomosci wspolne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegolnosci na pokrycie wydatkbw  zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym czionkow
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej — jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

ROZDZIAL 1l
SKLADNIKI OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
§7

Stawki miesiecznych opfat dla lokali mieszkalnych mogg by¢ ustalane w sposéb
jednolity dla catosci zasobow Spétdzielni lub w sposéb zréznicowany
(dla nieruchomosci, budynkoéw itp.) w zaleznosci od przyjetego przez Rade
Nadzorczg kryterium.

§8

Optaty dla poszczegoélnych grup uzytkownikow lokali wnoszone sg z podziatem
na nastepujgce sktadniki :

1. lokale mieszkalne:

1) centralne ogrzewanie:

2) podgrzanie wody

3) opfata wodno — kanalizacyjna,

4) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

5) podatek od nieruchomosci dot. lokalu mieszkalnego i pomieszczen
przynaleznych (dotyczy spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali),

6) konserwacja domofondw,

7) pakiet RTV ,MINI” i monitoring,

8) energia elektryczna,



9) ubezpieczenie budynkow,

10)fundusz remontowy,

11)konserwacja terenéw zielonych,

12)eksploatacja (obejmujgca koszty utrzymania nieruchomosci),
13)koszty Zarzadu,

14)podatek od nieruchomosci wspoinych.

lokale uzytkowe:

1) centralne ogrzewanie lokalu i powierzchni wspdinej,

2) zimna woda i odprowadzanie $ciekow,

3) podatek od nieruchomosci,

4) koszty eksploatacji (utrzymania nieruchomosci wspolnej),
5) fundusz remontowy,

6) optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi,

7) energia elektryczna.

garaze, dzierzawa terenéw i reklamy :

1) podatek od nieruchomosci,

2) koszty eksploatacji ( utrzymania nieruchomosci wspolnej),
3) fundusz remontowy,

4) czynsz najmu w przypadku umow najmu,

5) energia elektryczna w boksach garazowych 135 sztuk.

ROZDZIAL IV
FIZYCZNA JEDNOSTKA ROZLICZENIOWA
§9

Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi poszczegolnych rodzajéow kosztow
okreslajgcg obcigzenie poszczegodlnych lokali sg:

a) 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu,

b) 1 lokal,

c) wskazania urzgdzen pomiarowych i podzielnikéw,
d) udziat w nieruchomosci wspélne;j,

e) ryczatt.

Podstawg do okreslenia obcigzen jest roczny koszt w przeliczeniu na:

1) ,m?p.u.” - jeden metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych, uzytkowych, garazy, dzierzawionego terenu, miejsc
postojowych:

e optata centralnego ogrzewania,

e podatek od nieruchomosci dot. lokali mieszkalnych i pomieszczen
przynaleznych,

e wieczyste uzytkowanie gruntow,



energia elektryczna,

konserwacja terenéw zielonych,

ubezpieczenie budynkow,

eksploatacja obejmujgca koszty utrzymania nieruchomosci wspolnej
oraz mienia Spotdzielni,

fundusz remontowy,

e Kkoszty Zarzadu,

e WywoOz nieczystosci z uwzglednieniem zasad prawa miejscowego.

2) wskazania urzgdzen pomiarowych (wodomierz, podzielnik kosztow):

e zimna woda,
e podgrzanie wody,
e centralne ogrzewanie.

3) ryczatt:

e domofon,
o pakiet RTV ,MINI” i monitoring.

§ 10

1. Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego jest to powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie
i sposéb uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku
dodatkowej zabudowy ( z wyjgtkiem balkonéw, loggi).

2. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sie powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane bgdz obudowane. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie catkowitg powierzchnie wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
W nim oraz pomieszczeh przynaleznych. Powierzchnia zajeta przez urzgdzenia
techniczne zwigzane z funkcjonowaniem danego lokalu, meble wbudowane
lub obudowane, zaliczana jest do powierzchni uzytkowej danego lokalu.

3. Powierzchnie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia
kosztow gospodarki zasobami Spoétdzielni przyjmuje sie wg dokumentaciji
budynku, przyjetej przez Spétdzielnie lub pomiaru z natury zgodnie z Polskag
Normg Nr PN-70/B-02365.

§ 11

Koszty wg wskazanh urzgdzen pomiarowych ustala sie iloczynem zuzytych jednostek
wg odczytéw tych urzadzenh i ceny za jedng jednostke.

§12

Wysokos¢ ryczattow ustalana jest poprzez podzielenie przypisanych
(uzasadnionych) kosztéw danego rodzaju przez ilos¢ uzytkownikow (punktéw).



ROZDZIAL V

SZCZEGOLOWE ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW UTRZYMANIA
POSZCZEGOLNYCH LOKALI

ENERGIA CIEPLNA
§13

Zasady rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania okresla ,Regulamin rozliczenia
kosztéw ciepta dostarczanego do budynkow oraz zasad dokonywania rozliczen
z uzytkownikami za centralne ogrzewanie”.

WODA ZIMNA WODOCIAGOWA, CIEPLA WODA UZYTKOWA
| ODPROWADZENIE SCIEKOW

§14

1. Rozliczenie kosztow zuzycia z.w. i c.w. odbywa sie na podstawie odczytéw
drogg radiowg z indywidualnych wodomierzy zainstalowanych w lokalach
mieszkalnych i uzytkowych.

2. Wodomierze z odczytem radiowym z.w. i c.w. zainstalowane w lokalach
mieszkalnych i lokalach uzytkowych stanowig wtasnos¢ osoby posiadajgcej tytut
prawny do lokalu. Wodomierze muszg posiada¢ aktualng ceche legalizacyjng —
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 13 kwietnia
2017 r. w sprawie prawnej kontroli metrologicznej przyrzgdéw pomiarowych
(Dz.U.2017.969). Okres waznosci cechy legalizacyjnej wynosi dla wodomierzy
5 lat.

3. Wszystkie koszty zwigzane z legalizacjg, wymiang, montazem lub naprawg
wodomierzy ponosi osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu.

4. Po uptywie legalizacji wodomierze indywidualne muszg zosta¢c wymienione
lub poddane powtérnej legalizacji w terminach wskazanych przez Zarzad
Spoétdzielni.

§ 15

Radiowego odczytu wodomierzy z.w. i c.w. dokonuje sie dwa razy w roku,
w nastepujgcych terminach:

1) 31 maja,

2) 31 grudnia.

§ 16

Odczytow wymienionych w § 15 dokonuje firma upowazniona przez Zarzad, ktéra
zobowigzana jest przekazac je do Spoétdzielni w terminie 5-ciu dni od wyznaczonego
terminu odczytu.
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§17

Odczyty w innych terminach niz okres$lone w § 15 mogg by¢ dokonane w przypadku:
— sprzedazy mieszkania,
— wymiany uszkodzonego wodomierza.

§18

Optaty zaliczkowe na poczet pokrycia kosztow zuzycia wody, wnoszone sg co
miesigc, w terminie okreslonym w Statucie Spoétdzielni.

§ 19

Wysokos¢ zaliczki w kolejnych okresach rozliczeniowych jest stata. Moze ulec
zmianie jedynie w przypadku zmiany:

1) ceny 1 m® zimnej wody uzytkowej zgodnie z ceng ustalong przez Panstwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
2) ceny za 1m?3 podgrzania wody ustalonej przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 20
skreslony
§ 21

Rozliczenie kosztow zuzycia wody, nastepuje w ciggu 1-go miesigca po zakonczeniu
odczytow.

§ 22

Jezeli w wyniku rozliczenia kosztow zuzycia wody stwierdzona zostanie nadpfata
lub niedoptata, wiasciciel lokalu odpowiednio pomniejsza lub powigksza kwote
optaty eksploatacyjnej w miesigcu otrzymania rozliczenia, najpdzniej w miesigcu
nastepnym. W przypadku posiadania zalegto$ci w opfatach eksploatacyjnych
nadwyzka z rozliczenia wody zostanie zaliczona na poczet zadtuzenia wobec
Spoétdzielni.

§ 23

W przypadku zmian cen wody Spoétdzielnia zleca upowaznionej firmie dokonanie
odczytéw.

§ 24

1. Mieszkania wyposazone w wodomierze z odczytem radiowym bedg rozliczane
wedtug wskazanego przez nie zuzycia jedynie w tym przypadku, gdy
urzgdzenia te sg sprawne i posiadajg nienaruszone plomby oraz wazne cechy
legalizacyjne.



2. W lokalach nie posiadajgcych wodomierzy z odczytem radiowym lub gdy
wodomierze sg niesprawne badz nie posiadajg waznych cech legalizacyjnych,
zuzycie wody cieptej i zimnej rozlicza sie ryczattowo. Ryczalt miesiecznie
WYNOoSi:

— Woda zimna: 30m3/ lokal,
— Woda ciepta: 20m? / lokal + podgrzanie.

§ 25

1. Spodidzielnia ma prawo kontrolowa¢ sprawnos¢ dziatania wodomierzy
radiowych i ich plombowanie.

2. skreslony
§ 26

W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielnie celowych uszkodzen wodomierzy
lub zerwania plomb z winy uzytkownika, Spoétdzielnia okresla zuzycie wody na
podstawie ustalonego ryczattu przypadajgcego na 1 lokal, liczonego od ostatniego
okresu rozliczeniowego do dnia jego zaplombowania lub wymiany zgodnie z § 24
pkt. 2. Uzytkownik zobowigzany jest do pokrycia kosztow wymiany uszkodzonego
wodomierza z odczytem radiowym.

§ 27
W przypadku stwierdzenia pozalicznikowego poboru wody kosztami nielegalnego
poboru, w wysoko$ci nie mniejszej niz wartos¢ 200m?3 zuzycia wody i odbioru
Sciekow, obcigza sie osobe posiadajgcy tytut prawny do lokalu.

§ 28
skreslony

§ 29
Roznica miedzy kosztami wynikajgcymi z faktur za dostawe wody,

a rozliczeniem okreslonym w § 21 stanowi koszty utrzymania czesci wspolnej
danego budynku.

KOSZTY WYWOZU NIECZYSTOSCI
§ 30

Koszty wywozu nieczystosci oraz zasady ich uiszczania okreslajg przepisy prawa
miejscowego.



PODATEK OD NIERUCHOMOSCI
§ 31

Podatek od nieruchomosci od lokali stanowigcych mienie Spotdzielni /wiasnosciowe
prawo, najem/ okreslony jest dla danego lokalu proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej tego lokalu. Jezeli w czesci wydzielonej lub w catym lokalu mieszkalnym
jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza powodujgca wzrost podatku
od nieruchomosci obcigzenia z tego tytutu ponosi wtasciciel lokalu. Od pierwszego
dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu w ktdorym zostat ztozony wniosek o wpis
do ksiegi wieczystej wyodrebnionego Ilokalu, optaty z tytulu podatku
od nieruchomosci wnoszone sg do Urzedu Miasta, a wymiar optat danego lokalu
pomniejszany jest o ten podatek.

WIECZYSTE UZYTKOWANIE GRUNTOW
§ 32

Koszty opfaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw od lokali stanowigcych mienie
Spotdzielni okreslone sg dla danego lokalu proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
tego lokalu.

KOSZTY KONSERWACJI INSTALACJI DOMOFONOWEJ | OPLATY
ZA PAKIET RTV ,,MINI” | MONITORING

§ 33

1. Konserwacja domofonéw jest ewidencjonowana i rozliczana odrebnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Rozliczenie kosztow utrzymania domofondw na poszczegdlne lokale
podtgczone do tej instalacji dokonuje sie jednolicie, niezaleznie od charakteru
lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszkatych oséb.

3. Rozliczenie kosztéw za pakiet RTV ,MINI” i monitoring dokonuje sie jednolicie,
niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszkatych
0sob.

4. Przeniesienia lub wymiana domofondéw poprzez Spoétdzielnie sg wykonywane
tylko w przypadkach pisemnego wystgpienia uzytkownikdéw lokali mieszkalnych
w danej klatce lub budynku i podpisania zobowigzah o partycypowaniu
w kosztach z tego tytutu.

5. Koszty konserwacji instalacji domofonowej i optaty za pakiet RTV ,MINI”

i monitoring na poszczegodlne lokale mieszkalne ustala sie ryczattowo
wg stawek wynegocjowanych z wykonawcg robét w tym zakresie.
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KONSERWACJA TERENOW ZIELONYCH
§ 34

Koszty zwigzane z wydatkami na konserwacje terenow zielonych wynikajg z zawartej
umowy z ustugodawca.

§ 35

Wielkos¢ poniesionych kosztow oraz przewidywane wydatki w planie rzeczowo —
finansowym, stanowig podstawe do wyliczenia stawki na m? lokali.

UBEZPIECZENIE BUDYNKOW
§ 36

Stawka za ubezpieczenie budynkéw wynika z podziatu na m? sktadki ubezpieczenia
ustalonej w polisach ubezpieczeniowych. Suma ubezpieczenia zawarta w umowie
ubezpieczeniowej corocznie zostaje podwyzszona do wartosci odtworzeniowej
zasobow.

EWIDENCJA KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI WSPOLNYCH

§ 37

1. Czescig wspdlng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzgdzenia
ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku poszczegdlnych wtascicieli lokali lecz
stanowig wspotwlasnos¢ wszystkich  wiascicieli. Do czesci wspolnej
nieruchomosci zaliczamy: pralnie, suszarnie, klatki schodowe, pomieszczenia
i urzagdzenia wezta cieplnego i wodociggowego, mury zewnetrzne, dach,
wozkarnie, instalacje w czeSci okreslonej w ,Regulaminie tworzenia
i wydatkowania $rodkéw funduszy na remonty zasobdw mieszkaniowych
W.S.M. ,Jasien’.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci wspolnej ewidencjonuje sie
odrebnie dla kazdej nieruchomosci bedgcej wlasnoscig lub wspdtwiasnoscig
Spotdzielni, w tym:

a) koszty energii elektrycznej nieruchomosci wspdlnych wedtug faktur
za energie elektryczng zuzytg na cele tzw. administracyjne,

b) koszty ,Akcji zima” wg faktur za wykonang ustuge,

c) koszty utrzymania zieleni i czystosci nieruchomosci wspdélnych wynikajgce
z faktur za wykonang ustuge,

d) podatek od nieruchomosci gruntowej oraz optata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw liczone sg odrebnie dla kazdej nieruchomosci wedtug powierzchni
dziatki,

e) koszty ubezpieczenia majgtkowego — wedtug polisy ubezpieczeniowej,

f)  koszty konserwaciji i napraw czesci wspolnych nieruchomosci wedtug faktur
za wykonang ustuge,
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g) koszty przegladéw technicznych budynkéw — wedtug faktur (rachunkow),
za wykonang ustuge,

h) koszty przeglgdow technicznych — wedtug faktur za wykonang ustuge,

i) koszty pozostate zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem czesci wspolnej
wedtug faktur (rachunkdéw) za wykonang ustuge,

J) koszty ogdlne, w tym koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdolng w oparciu
o zatwierdzony przez Rade Nadzorczg plan rzeczowo — finansowy.

3. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci wspolnej i mienia Spétdzielni
cztonkowie wnoszg optate eksploatacyjng.
Wysokos¢ optaty eksploatacyjnej ustala Rada Nadzorcza jako Srednig optate
dla wszystkich nieruchomosci Spétdzielni na podstawie planowanych kosztéw
eksploataciji i utrzymania nieruchomosci wspolinych.

ROZLICZENIE KOSZTOW EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA
NIERUCHOMOS$CI WSPOLNYCH NA POSZCZEGOLNE LOKALE
MIESZKALNE

§ 38
1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspdlnej rozliczane sg:

a) w danej nieruchomosci na lokale stanowigce wiasnos¢ Spétdzielni i lokale
stanowigce witasno$¢ innych witascicieli proporcjonalnie do udziatow
w nieruchomosci wspaolnej,

b) wyodrebnione w sposob okreslony w pkt. a) koszty dotyczgce lokali
stanowigcych witasnos¢ Spoétdzielni rozliczane sg na poszczegdlne lokale
zajmowane na zasadach wilasnosciowego prawa i najmu, proporcjonalnie
do powierzchni poszczegolnych lokali.

FUNDUSZ REMONTOWY
§ 39

Zasady tworzenia i wydatkowania s$rodkéw funduszu remontowego okresla
,Regulamin tworzenia i wydatkowania srodkow funduszu na remonty zasobow
mieszkaniowych”.

ENERGIA ELEKTRYCZNA
§ 40

1. Rozliczenie kosztow zuzycia energii elektrycznej w boksach garazowych
odbywa sie na podstawie odczytow z podlicznikéw elektrycznych
zainstalowanych na zewnagtrz boksoéw garazowych. Odczytow licznikow
elektrycznych dokonuje sie raz na po6t roku w nastepujgcych terminach:

- 30 czerwca,
- 31 grudnia.
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2. Rodznice wynikajgce ze wskazan licznika gtéwnego i podlicznikéw pokrywajg
wiasciciele boksow garazowych proporcjonalnie do powierzchni. uzytkowej
garazu.

3. W przypadku stwierdzenia pozalicznikowego poboru energii elektrycznej
w danym boksie garazowym obcigza sie kosztami pobranej energii elektrycznej
wiasciciela tego boksu garazowego, liczonymi jako rdéznice wynikajgca
ze wskazan licznika gtéwnego i pozostatych podlicznikow elektrycznych.

ROZDZIAL VI
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 41

1. Woynik rozliczenia kosztow gospodarki zasobami Spétdzielni stanowi podstawe
do ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych.

2. Optaty z podziatem na skfadniki ustalane sg na podstawie rzeczywiscie
ponoszonych kosztow.

3. Optaty za uzytkowanie mieszkania cztonkow Spétdzielni mogg byc
pomniejszane o pozytki z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni, jezeli uchwata
Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

4. Optaty miesieczne za uzywanie lokali ustala sie w drodze przemnozenia
odpowiednich stawek optat przez wtasciwg jednostke rozliczeniows.

5. Jezeli w ciggu roku nastepujg zmiany majgce wptyw na wysokos¢ kosztow
gospodarki zasobami Spétdzielni, Rada Nadzorcza dokonuje korekty planu
rzeczowo — finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustala nowy
wymiar stawki optaty eksploatacyjnej, stawki optat na fundusz remontowy
lub zaliczki na fundusz remontowy.

6. Decyzje o zmianie opfat oraz terminéw ich wprowadzenia podejmuje Rada
Nadzorcza.

§ 42

O zmianie wysokosci optat spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktérym
przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec
miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
W  przypadku zmiany wysokosci opftat na pokrycie kosztow niezaleznych
od spétdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw, odpaddéw
i nieczystosci ciektych, spoétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, ktérym
przystugujg tytuty prawne do lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego
ten termin.
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§ 43

Najemcy lokali mieszkalnych obowigzani sg do regulowania optat
za uzytkowanie mieszkania w wysokosci odpowiadajgcej kosztom eksploatacji
i remontéw przypadajgcych na ich lokale.

Wiasciciele lokali nie bedgcy czionkami Spoétdzielni majg obowigzek
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z pokryciem petnych kosztow
eksploatacji i utrzymania ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych oraz innych kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami.

§ 44
Najemcy lokali uzytkowych oraz dzierzawcy terenu i $cian budynkow
pod reklamy, wnoszg optaty w wysokosciach okreslonych w zawartych
umowach.
Wysoko$¢ stawek czynszu umownego za 1 m? p.u. dla poszczegdinych lokali
uzytkowych, terenéw oddanych w dzierzawe, ustalana jest przez Zarzad
Spoétdzielni.

Stawki o ktéorych mowa w ust 1 i 2 muszg zawiera¢ koszty ponoszone przez
spotdzielnie na utrzymanie danego lokalu i zysk.

ROZDZIAL VI
OBOWIAZEK UISZCZANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALU

§ 45

Optaty za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych winny by¢ uiszczane
co miesigc z gory do 15-tego dnia kazdego miesigca.

Whptaty wnoszone z opodznieniem zaliczane sg w pierwszej kolejnosci
na najstarszg zalegtosc.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spétdzielnia nalicza odsetki za okres
opdznienia w ustawowej wysokosci.

Wszelkie niezgodnosci w ustaleniu wymiaru opfat czynszowych nalezy zgtaszac¢
do Dziatu Ksiegowosci w ciggu 5-ciu dni od daty otrzymania wymiaru. Dziat
Ksiegowosci sprawdza poprawnos¢ naliczen i dokonuje ewentualnej korekty.

Optaty za najem lokali uzytkowych, miejsc postojowych, garazy, dzierzawe
terenu oraz reklamy winny by¢ wnoszone w terminach okreslonych w umowie.

Tekst jednolity ustalony Uchwatg Zarzadu Nr 89/2018 z dnia 03.12.2018 .
na podstawie Uchwat Rady Nadzorczej: Nr 42/2013 z dnia 28.10.2013 i Nr 13/2018
z dnia 26.11.2018 r.
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