PROTOKOL NR 01 ] ]
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 20.01.2025 R.

W zebraniu udziat wzieli:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej — 5 0s6b zgodnie z listg obecnosci
- Prezes Zarzgdu — Waldemar Sopek
- Giéwny Ksiegowy — Elzbieta Plewinska — Chmura

Zaproponowany porzgdek obrad przedstawia sie nastepujgco:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 02.12.2024 r.

Omodwienie uwag i propozycji cztonkdéw Spotdzielni do Planu remontowego

na 2025 rok.

Uchwalenie Planu remontowego na 2025 rok.

Zapoznanie sie z projektem Planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok.

Uchwalenie Planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok.

Podjecie uchwat w sprawie zmian stawek w oparciu o Plan rzeczowo —

finansowy na 2025 rok.

9. Podjecie uchwaty w sprawie badania sprawozdania finansowego
Wiasnosciowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” przez firme Bilans
Consulting Sp. z 0.0. z Gdanska.

10.Omdéwienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie.

11.0Omoéwienie i zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na pierwsze
potrocze 2025 roku.

12.Ustalenie dyzurow cztonkéw Rady Nadzorczej.

13.Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkow.

14.Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

15. Sprawy wniesione i wolne wnioski.

16.Zakonczenie obrad.
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Ad. 1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Karol
Surmak.

Ad. 2 Przyjecie porzadku posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Zaproponowany porzgdek obrad zostat przyjety jednogto$nie.

Ad. 3 Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 02.12.2024 r.
Protokét nr 12 z dnia 02.12.2024 r. zostat przyjety jednogtosnie.
Ad. 4 Omoéwienie uwag i propozycji cztonkéw Spoétdzielni do Planu

remontowego
na 2025 rok.



Prezes Zarzadu omowit  wniosKi [ uwagi cztonkow spotdzielni
do opracowanego projektu Planu remontowego na 2025 rok. Szczegotowe
zestawienie wraz z opisem wnioskéw dotgczono do materiatow.

Whioski, ktore nie spetniaty wymogow okreslonych Uchwatg nr 47/2024 Rady
Nadzorczej z dnia 02.12.2024 r. zostaty odrzucone.

W przypadku indywidualnych zgtoszen dotyczgcych remontu balkonéw, pomimo
tego, iz nie spetniajg wymogow Uchwaty nr 47/2024, bedzie przeprowadzona wizja,
w oparciu o ktorg zostanie podjeta decyzja co do remontu w trybie awaryjnym.

W oparciu o wniosek cztonkéw spotdzielni z nieruchomosci potozonej przy
ul. Damroki 28, ul. Stolema 31, 33, 35, 37 dokonano zmiany w projekcie planu
polegajgcej na ujeciu wymiany okien na klatkach schodowych w catej nieruchomosci
zamiast proponowanego remontu klatek schodowych Stolema 31 i 33.

Ad. 5 Uchwalenie Planu remontowego na 2025 rok.

Rada Nadzorcza po naniesieniu poprawki zatwierdzita Plan remontowy na 2025 rok.
Za — 4, przeciw — 0 Uchwata Nr 01/2025

Ad. 6 Zapoznanie sie z projektem Planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok.

Do zebrania dotgczyta pani Aldona Mazella.

Gtéwna Ksiegowa zapoznata Cztonkéw Rady Nadzorczej z zatozeniami i danymi
wyjsciowymi do Planu rzeczowo — finansowego W.S.M. ,Jasien”.

Projekt planu na 2025 rok sporzgdzono w oparciu o koszty  poniesione
w 2024 roku. Czes¢ kosztow obstugi zasobow Spotdzielni ujetych w ,Planie kosztow
eksploatacji na 2025 rok”, m.in.: podatki, cena zimnej wody, odprowadzenie $ciekdw,
wywoz nieczystosci, ustalajg organy wtadzy lokalnej. Na ww. ceny Spoétdzielnia nie
ma wptywu.

W dalszej kolejnosci Cztonkowie Rady Nadzorczej dyskutowali i kierowali do Zarzgdu
pytania zaréwno w zakresie planowanych przychodow i kosztow, jak tez
poszczegolnych pozyciji planu.

W trakcie dyskusji nad punktami planu poproszono Gtéwng Ksiegowg
0 przygotowanie elementéw sktadowych kosztéw w gospodarce cieplnej celem
przedstawienia i omowienia na posiedzeniu Rady Nadzorczej w dniu 27 stycznia br.

Ad. 7 Uchwalenie Planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok.

W zwigzku z powyzszym uchwalenie Planu rzeczowo — finansowego na 2025 rok
przesunieto na nastepne posiedzenie Rady Nadzorczej.

Ad. 8 Podjecie uchwat w sprawie zmian stawek w oparciu o Plan rzeczowo —
finansowy na 2025 rok.

W pozycjach bezspornych planu, a wymagajgcych zmiany stawek, podjeto stosowne
uchwaty.

Ze wzgledu na wzrost cen materiatéw, ustug wykonywanych na terenie osiedla,
wzrost minimalnego wynagrodzenia oraz ceny energii elektrycznej i gazu w celu
urealnienia optaty eksploatacyjnej do posiadanych przez nieruchomosc¢ srodkow
finansowych, koniecznosci podnoszenia wartosci odtworzeniowej budynkéw
Spétdzielni przy kwocie ubezpieczenia, Rada Nadzorcza dokonata zmian stawek.



Po analizie stawek eksploatacji podstawowej na wniosek Zarzgdu obnizono stawke
eksploatacji podstawowej z 2,80 z/m? na 2,60 z/m? w 12 nieruchomosciach.

Dokonano nastepujgcych zmian:
e w budownictwie wielorodzinnym:
— ubezpieczenie budynkow z 0,09 z/m? na 0,10 zt/m? ,

— podatek od nieruchomosci i gruntu dla spétdzielczych wtasnosciowych lokali
mieszkalnych z 0,20 z/m? na 0,21 zl/m?,

— pakiet MINI i monitoring z 5,40 zt/lokal na 6,69 zl/lokal ,
— fundusz remontowy z 2,00 zt/m? na 2,20 zt/m?.
Za -5, przeciw -0 Uchwata Nr 02/2025

— eksploatacja podstawowa z 2,80 zt/m? na 2,60 zt/m? dla lokali mieszkalnych
w nastepujgcych nieruchomosciach:
- 104 tj. ul. R.Blizbora 9,11,13,15,17,19,21,23,
- 201 tj. ul. Damroki 28, Stolema 31,33,35,37,
- 202 tj. ul. Stolema 39,41,43,45,47,49,
- 203 tj. ul. Stolema 48,50,52, ul. Damroki 30,
- 301 tj. ul. Damroki 54,56,58,60, ul. Pdlnicy 33,35,37,39,41,43,45,
ul. Stolema 60,62,64,
- 401 tj. ul. Pdlnicy 15,17,19,21,23,25,27,29,31, ul. Stolema
54,56,58,
- 402 tj. ul. Pdlnicy 28,30,32,34,36,38,40,42, ul. Damroki
46,48,50,52,
- 501 tj. ul. Damroki 77,79,
- 502 tj. ul. Damroki 81,83,
- 503 tj. ul. Damroki 85,87,
- 504 tj. ul. Damroki 89,91,
- 505 tj. ul. Damroki 93,95.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 03/2025

e w lokalach uzytkowych potoznych w nieruchomosci przy ul. Damroki 1:
— eksploatacja podstawowa

- dla spotdzielczych wiasnosciowych lokali uzytkowych z 10,60 zt/m?
powierzchni uzytkowej +VAT na 11,39 zi/m? powierzchni uzytkowej +
VAT,

- dla lokali uzytkowych wyodrebnionych z 7,32 zi/m? + VAT na 8,02 zt/m?
powierzchni uzytkowej + VAT,;

— fundusz remontowy z 1,90 z/m? + VAT na 2,50 zi/m? powierzchni
uzytkowej + VAT.

Za -5, przeciw -0 Uchwata Nr 04/2025
e W garazach przy ul. Pdlnicy 15A

— eksploatacja podstawowa



- dla garazy spétdzielczych wiasnosciowych z 5,29 z/m? + VAT na 7,48
zt/m? + VAT,

- dla garazy wyodrebnionych z 4,26 z/m? + VAT na 6,42 zi/m?
+ VAT,

— fundusz remontowy ze 1,80 zi/m?+ VAT na 2,00 zt/m? + VAT.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 05/2025
e W zespole garazy dwupoziomowych 33 szt. przy ul. P6lnicy 19A
— eksploatacja podstawowa

- dla garazy spotdzielczych wiasnosciowych z 2,16 zi/m?+ VAT
na 3,37 zt/m2+ VAT,

- dla garazy wyodrebnionych ze 1,18 zt/m?+ VAT na 2,36 z/m?+ VAT
Za -5, przeciw -0 Uchwata Nr 06/2025

Ad. 9 Podjecie uchwaly w sprawie badania sprawozdania finansowego
Wiasnosciowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Jasien” przez firme Bilans
Consulting Sp. z 0.0. z Gdanska.

Rada Nadzorcza zlecita badanie sprawozdania finansowego W.S.M. ,Jasien” za
2024 rok firmie Bilans Consulting Sp. z 0.0. z Gdanska.

Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 07/2025

Ad. 10 Omowienie biezacych spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie.

Prezes Zarzadu udzielit nastepujgcych informaciji:

1. W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidlowosciami w zakresie montazu
podzielnikdw ciepta przestano wezwanie do firmy Techem dotyczgce usuniecia
ujawnionych nieprawidtowosci. Firma Techem w odpowiedzi na wezwanie
zaproponowata pozostawienie nieprawidtowo zamontowanych podzielnikow na
grzejnikach i przyjecie szacunkowej metody w zakresie ich rozliczania.
Spoétdzielnia podtrzymuje nadal swoje stanowisko dotyczgce korekty faktury
o wartos¢ nieprawidtowo zamontowanych podzielnikéw tj. okoto 8 500 zt.

2. W najblizszym czasie zostang ogtoszone przetargi:

— na wykonanie remontu dachu nad czescig pawilonu ustugowego ul. Damroki
1,

— na modernizacje parkingu przy pawilonie handlowym ul. Damroki 1. Prace
wykonane zostang zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe przez
Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku.

3. Po okresie testowym wprowadzono do uzytkowania program Internetowe;j
Obstugi Kontrahenta. Na dzien 20 stycznia 2025 r kody dostepu wydano 172
uprawnionym osobom. Nalezy mie¢ na uwadze, ze jeden uprawniony moze miec
wiecej niz jeden lokal.

4. W nocy 31.12/01.01. doszto do pozaru wiat Smietnikowych przeznaczonych
do obstugi nieruchomosci ul. Rycerza Blizbora 8-18 i Rycerza Blizbora 20-28.
Szacunkowa wartos¢ strat ok. 90 000,00 zt. Koszty naprawy pokryte zostang
z polisy ubezpieczeniowej. Ztozono zawiadomienie 0 popetnieniu przestepstwa
ktore skierowano zgodnie z wtasciwoscig miejscowg do Komisariatu Policji VIII
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Gdansku. Zaréwno ustalenia wtasne jak i ogledziny przeprowadzone przez
licje wskazujg, ze pozar zainicjowany zostat przez eksplozje materiatow

pirotechnicznych pozostawionych w jednej z wiat.

Ad. 11

Omoéwienie i zatwierdzenie planu pracy Rady Nadzorczej na pierwsze

potrocze 2025 roku.

Cztonkowie Rady Nadzorczej omowili przedtozony projekt planu pracy Rady
Nadzorczej na pierwsze poétrocze 2025 roku, po czym podjeli uchwate.

Za -5, przeciw -0 Uchwata Nr 08/2025

Ad. 12

Ustalenie dyzurow cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

Ustalono nastepujgcy terminarz dyzurdw:
03.02.2025 r. — Pan Jacek Stasiuk
03.03.2025 r. — Pani Aldona Mazella
07.04.2025 r. — Pan Piotr Cichowski
05.05.2025 r. — Pan Wiestaw Szabelski
Zebranie opuscit Pan Piotr Cichowski.

Ad. 13

Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet czionkéw.

(...)Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

Ad. 14

Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

Na dyzur petniony 13 stycznia br. przez Pana Karola Surmaka nikt sie nie zgtosit.

Ad. 15

Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Cztonkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z otrzymang korespondencja:

1.

Ad. 16

Prosba o umorzenie zalegtosci z tytutu obcigzenia ryczattowego w zwigzku
z brakiem wymiany wodomierzy — Rada Nadzorcza podtrzymata decyzje
Zarzadu i nie wyrazita zgody na umorzenie zalegtosci, zgoda na roztozenie
sptaty na raty — ilos¢ rat do decyzji Zarzadu.

Prosba o udostepnienie pomieszczenia pod schodami - Rada Nadzorcza
zwrocita sie do Zarzadu o przekazanie szczegdtowych informaciji dotyczgcych
urzgdzen infrastruktury technicznej znajdujgcej sie w pomieszczeniu majgcym
by¢ przedmiotem najmu.

Odwotanie od naliczonej optaty za wymiane podzielnikow ciepta — podjecie
decyzji Rada Nadzorcza odtozyta do czasu otrzymania obcigzenia za
wykonang ustuge z firmy TECHEM.

Zakonczenie obrad.

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej podziekowat Zebranym za przybycie
i zamknat obrady.

PRZEWODNICZACY RN

KAROL SURMAK



