PROTOKOL NR 04 , ,
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 29.04.2024 R.

W zebraniu udziat wzieli:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej — 5 os6b zgodnie z listg obecnosci
- Prezes Zarzadu — Waldemar Sopek
- Gtoéwny Ksiegowy — Elzbieta Plewinska — Chmura

Zaproponowany porzgdek obrad przedstawia sie nastepujgco:

»wpnp =

8.
9.

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie porzgdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 18.03.2024r.
Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie, min.:
a) budowa wiaty Smietnikowej przy ul. Rycerza Blizbora,

b) przebieg obecnej wymiany i montazu w fazienkach podzielnikow ciepta,

c) podsumowanie akcji zima 2023/24,

d) sprzgtanie osiedla, pielegnacja zieleni, zagospodarowanie terenu
,dolinki”,

e) fotowoltaika — plan realizacji tej inwestycji,

f) ogrzewanie osiedla — prezentacja ofert na audyt energetycznego

systemu cieptowniczego W.S.M. ,Jasien”,
g) rozwazenie zamiany gruntow — Spotdzielnia-Miasto.
Podjecie uchwat w sprawie odwotan od decyzji Zarzadu.
Stan $rodkéw na rachunku bankowym.

Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, omdwienie przebiegu
windykacji naleznosci — stan na 29.02.2024 r.

Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkdw.
Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

10. Sprawy wniesione, korespondencja i wolne wnioski.
11. Zakonczenie obrad.

Ad. 1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyta Przewodniczaca Rady Nadzorczej Pani
Magdalena Nowicka.

Ad. 2 Przyjecie porzadku posiedzenia Rady Nadzorczej.

Porzadek obrad zostat przyjety jednomysinie.

Ad. 3 Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 18.03.2024 r.

Protokot

Nr 3 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.03.2024 r. zostat przyjety

jednogto$nie.



Ad. 4 Omoébwienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie, min.:

a) budowa wiaty smietnikowej przy ul. Rycerza Blizbora,

b) przebieg obecnej wymiany i montazu w lazienkach podzielnikéw
ciepta,

¢) podsumowanie akcji zima 2023/24,

d) sprzatanie osiedla, pielegnacja zieleni, zagospodarowanie terenu
»dolinki”,

e) fotowoltaika — plan realizacji tej inwestyciji,

f) ogrzewanie osiedla — prezentacja ofert na audyt energetycznego
systemu cieptowniczego W.S.M. ,,Jasien”,

g) rozwazenie zamiany gruntow — Spoétdzielnia-Miasto.

Prezes Zarzadu zapoznat cztonkow Rady Nadzorczej z biezgcg pracg Spoétdzielni:

1. Informacja o przetargu ograniczonego na roboty elewacyjne
i towarzyszace dot. budownictwa wielorodzinnego tj.:
e remont 25 sztuk balkonébw wraz z dociepleniem $cian balkonowych
w nastepujgcych lokalizacjach:

» ul. Rycerza Blizbora 12
» ul. Rycerza Blizbora 21
» ul. Rycerza Blizbora 23

e docieplenie Scian budynkéw w nastepujgcych lokalizacjach:
» ul. Rycerza Blizbora 12 — 14
» ul. Pdlnicy 20 — 22
» ul. Damroki 38 — 40;

Komisja podjeta decyzje o ogtoszeniu powtdrnego przetargu.

2. Pozytywna ocena w zakresie weryfikacji dokumentacji projektowej instalacji
fotowoltaicznej i przyznaniu grantu OZE w wysokosci 16 790 zt, co stanowi
50% wartosci wykonania instalacji fotowoltaicznej, ktéra  zostanie
zlokalizowana na kottowni K-4;

3. Zatwierdzeniu protokotu komisji przetargowej nr 3/2024 z dnia 25.03.2024 r.,

ktora to rozpatrywata oferty ztozone na nastepujgcy zakres prac:

e wykonanie parkingu na 9 miejsc postojowych przy ul. Rycerza Blizbora
8 -18,

e remont podestéw wejsciowych z dojsciami do budynkdéw przy ul. Rycerza
Blizbora 20,24,26,

e remont chodnikbw wraz z wejsciami do budynkéw przy ul. Rycerza
Blizbora 25-27 oraz ul. Rycerza Blizbora 33-35,

e remont podestow wejsciowych do budynkow mieszkalnych przy
ul. Damroki 30, ul. Stolema 48.50,52,

e remont podestow wejsciowych wraz 2z dojsciami do budynkdéw
mieszkalnych przy ul. Pdlnicy 17,19,21,23.

Na wykonanie powyzszych prac komisja rekomendowata firme: Garden-Bruk

z siedzibg 80-241 Gdansk ul. Grunwaldzka 56/113. Dodatkowo, z tytutu

prowadzonych przez komisje negocjacji udato sie zapewni¢ realizacje

wykonania remontéw podestéw w budynku przy ul. Rycerza Blizbora 22 i 28,

ktore nie byty ujete w planie remontowym na rok 2024.

4. W zwigzku z uptywem terminu legalizacji podzielnikéw kosztow centralnego
ogrzewania /10 lat/ przystgpiono od dnia 22.04.2024 r., do wymiany na nowe.



5. Koniecznosé uzupetnienia w GZDiZ przedtozonej dokumentacji dotyczgcej
Punktu Gromadzenia Odpadow ul. Rycerza Blizbora 19 o nastepujgce
informacje:

e zastosowanie ostony chronigcej nasadzenia przed zasoleniem od strony
ulicy,

e wykonanie docelowej organizacji ruchu drogowego, ktéry to projekt winien
by¢ uzgodniony z Wydziatem Gospodarki Komunalnej Urzedu Miejskiego
w Gdansku,

e w projekcie przewidzie¢ chodnik wykonany od strony jezdni (pomiedzy
wiatg smietnikowg a jezdnig,

¢ na dojsciu do schodow wykonac¢ poszerzenie chodnika do 2 metrow.

6. Zaplanowana kwota na 2024 rok na akcje zima wynosi 207 836 zt. W okresie
styczen — marzec 2024 r. koszt akcji zima wyniost 154 474 zt.
W roku 2023 r. wydatkowano na akcje zima 254 253 zt /w okresie styczen —

marzec 2023 128 440 zt, listopad — grudzieh 125 813 z{/.

7. Prace zwigzane z pielegnacjg zieleni wykonuje w tym roku firma IWMAR. Ze
wzgledu na niskie temperatury i opady prace byly wstrzymane, obecnie firma
wykonuje powierzone prace zgodnie z harmonogramem.

8. Majgc na uwadze kilkunastoletni okres eksploatacji kottowni, bedgcych
w zasobach W.S.M. ,Jasien”, a pracujgcych na potrzeby centralnego
ogrzewania i cieptej wody uzytkowej dla lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
intensyfikacje awarii urzgdzenh technologicznych Dziat Techniczny rozpoczat
wykonanie przeglagdow serwisowych poszczegolnych instalacji celem
okreslenie ich stanu oraz niezbednych naktadéw odtworzeniowych.
Na podstawie analizy zdarzeh awaryjnych, jak i posiadanych protokotéw
serwisowych oraz oceny witasnej Dziatu Technicznego, stwierdzono, ze
obecny stan kottowni wymaga w najblizszym czasie podjecia zdecydowanych
krokbw w kierunku remontu odtworzeniowego mocy wytwoérczej celem
zagwarantowania bezpieczenstwa energetycznego W.S.M. ,Jasien”.
Uwzgledniajgc dodatkowo brak przewidywalnosci ksztattowania sie cen gazu
wykorzystywanego na cele cieptownicze, brak gwarancji dostaw gazu oraz
aktualizacji polityki energetycznej Polski do roku 2040, zdaniem Zarzadu,
nalezy przygotowac i opracowac koncepcje rozwoju systemu grzewczego dla
osiedla W.S.M. ,Jasien”.

Obecna polityka energetyczna Polski zmierzajgca do dywersyfikaciji
technologicznej, moze wymusic przed spotdzielnig koniecznos¢ poszukiwania
alternatywnych zrodet energii.
Przy tak ztozonych i obszernych zagadnieniach, uwzgledniajgcych rowniez
zmienng sytuacje geopolityczng, a majgcych dalekosiezny wptyw na
ksztattowanie sie kosztow c.o. i c.w.u. dla mieszkancow, podjecie wtasciwych
decyzji dotyczgcych dalszego kierunku rozwoju systemu grzewczego W.S.M.
»~Jasien” jest niezwykle skomplikowane.
Wobec powyzszych faktow, najbardziej racjonalnym dziataniem Zarzadu
Zlecenie audytu energetycznego catego systemu grzewczego W.S.M. ,Jasien”
wraz z opracowaniem wielopfaszczyznowej analizy umozliwiajgcej
wyznaczenie kierunku transformacji systemu grzewczego, niezaleznemu
podmiotowi posiadajgcemu niezbedna wiedze i doswiadczenie.
Zakres audytu winien obejmowac miedzy innymi nastepujgce aspekty:

e w zakresie kottowni:



— ocena stanu technicznego kottowni
— wymagane naktady finansowe do odtworzenia mocy produkcyjnych
e w zakresie transformacji systemu grzewczego:
— modernizacje cieptowni z wykorzystaniem OZE
— konwersje paliwa gazowego na OZE
— przejdcie na ciepto systemowe uwzgledniajgce dywersyfikacjg
technologiczng wynikajgca z aktualizacji polityki energetycznej Polski
do roku 2040
e dostosowanie systemu do obecnie obowigzujgcych przepisow
— montaz cieptomierzy
— modernizacja weztow.
Wobec powyzszego zwrdocono sie z zapytaniem ofertowym do nastepujgcych
podmiotow:
— Polska Akademia Nauk; Instytut Maszyn Przeptywowych; Zakfad
konwersji Energii — pozyskano oferte
— Politechnika Gdanska ; Wydziat Inzynierii Mechanicznej; Instytut Energii
— Energo-skaner - pozyskano oferte
Ostatecznie oferty zostaty ztozone przez Polskg Akademie Nauk i Energo —
skaner.
Majgc na uwadze zakres rzeczowy jak i oferowang cene za ustuge, Zarzad
dokonat wyboru oferty: Polskg Akademie Nauk, Instytut Maszyn
Przeptywowych, Zaktad konwersiji.

W dalszej kolejnosci Przewodniczgca Rady Nadzorczej przedstawita na mapie grunty
Spoétdzielni, ktore sg jej witasnoscig, ale sg nieuzyteczne. Zaproponowata,
by dokonaé¢ zamiany takich dziatek na znajdujgce sie w poblizu dziatki miejskie, ktore
bytyby bardziej przydatne dla Spétdzielni.

Po przeprowadzonej dyskusji Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad do podjecia
stosownych dziatain prowadzgcych do zamiany wskazanych dziatek.

Ad. 5 Podjecie uchwat w sprawie odwotan od decyzji Zarzadu.

W nawigzaniu do odwotan od decyzji podjetej przez Zarzagd w zwigzku z wymiang
wodomierzy /temat omawiany byt na poprzednim posiedzeniu Rady Nadzorczej/ Rada
Nadzorcza podjeta nastepujgce uchwaty:

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce anulowania faktury za optate
trzeciego pfatnego terminu wymiany wodomierzy w mieszkaniu (...)Ustawa
Z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 24/2024

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce anulowania faktury za optate
trzeciego ptatnego terminu wymiany wodomierzy w mieszkaniu (...)Ustawa
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 25/2024

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce anulowania faktury za optate
trzeciego ptatnego terminu wymiany wodomierzy w mieszkaniu (...)Ustawa
Z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 26/2024



e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce anulowania faktury za optate
trzeciego ptatnego terminu wymiany wodomierzy w mieszkaniu (...)Ustawa
Z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 27/2024

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce anulowania faktury za optate
trzeciego ptatnego terminu wymiany wodomierzy w mieszkaniu (...)Ustawa
z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 28/2024

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzgdu dotyczgce ryczattowego naliczenia zaptaty
za zuzycie wody w zwigzku z brakiem mozliwosci wymiany wodomierzy
w mieszkaniu (...)Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 29/2024

e podtrzymujgcg stanowisko Zarzadu dotyczgce zaptaty za zuzytg wode
w mieszkaniu (...)Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.
Za -5, przeciw — 0 Uchwata Nr 30/2024

Ad. 6 Stan srodkéw na rachunku bankowym.
Stan srodkow finansowych na koncie bankowym przedstawita Gtéwna Ksiegowa.

Ad. 7 Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, omoéwienie przebiegu
windykacji naleznosci — stan na 29.02.2024 r.

Informacje przedstawita Gtowna Ksiegowa. Zadtuzenie na dzien 29.02.2024 r. wynosi
383 233,46 zt. Zadtuzenie obejmuje wytgcznie kartoteki aktywne na dzien przekazania
informacji. W przedstawionej kwocie nie sg ujete zadtuzenia windykacyjne — kwoty bez
nakazow, ale ze skierowanym pozwem oraz kwoty objete nakazem sgdowym

i komorniczym. Szczegotowe zestawienie przedstawiono w materiatach.

Ad. 8 Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztionkow.
(...)JUstawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych.

Ad. 9 Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.
Na dyzur w dniu 08.04.2024r. petniony przez Matgorzate Groth nikt sie nie zgtosit.

Ad. 10 Sprawy wniesione, korespondencja i wolne wnioski.

Prezes Zarzadu poinformowat cztonkdw Rady Nadzorczej o planowanym zwotaniu
Walnego Zgromadzenia W.S.M. ,Jasien” na 17.06.2024 r. oraz o trwajgcych
przygotowaniach do wprowadzenia w ksiegowosci indywidualnych kont dla
wszystkich zasobdow.

Ad. 11 Zakonczenie obrad.

Przewodniczgca Rady Nadzorczej podziekowata Zebranym za przybycie
i zamkneta obrady.

PRZEWODNICZACA
RADY NADZORCZEJ

MAGDALENA NOWICKA
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