PROTOKOL NR 05
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 04.07.2022 R.

W zebraniu udziat wzieli:
- Cztonkowie Rady Nadzorczej — 3 osoby zgodnie z listg obecnosci
- Prezes Zarzgdu — Waldemar Sopek

- Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni — Stawomir Kopiej¢

Proponowany porzgdek obrad:
1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;.
2. Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.
3. Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.05.2022 r.

4. Informacja Zarzadu w sprawie dotacji Agencji Rozwoju Pomorza dotyczgca

zmiany w Regulaminie Rozliczenia Ciepta W.S.M. ,Jasien”.

5. Przyjecie Sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego

W.S.M. ,Jasien” za 2021 rok — podjecie uchwaty.

6. Informacja Zarzgadu o zalegtosciach czynszowych, omdéwienie przebiegu

windykacji naleznosci — stan na 31.05.2022 r.
7. Informacja na temat parkingu przy u. Damroki 1.
8. Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie.
9. Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.
10. Zapoznanie sie z korespondencjg skierowang do Rady Nadzorczej.
11. Sprawy wniesione i wolne wnioski.
12. Zakonczenie obrad.
Ad. 1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Karol

Surmak.



Ad. 2 Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.
Zaproponowany porzgdek obrad zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 3 Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.05.2022r.

Protokdt nr 04 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 18.05.2022 r. po naniesieniu

poprawek zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 4 Informacja Zarzadu w sprawie dotacji Agencji Rozwoju Pomorza
dotyczaca zmiany w Regulaminie Rozliczenia Ciepta W.S.M. ,,Jasien”.

Informacji udzielit Specjalista ds. gospodarki cieplnej i eksploatacji kottowni.
W zwigzku z wprowadzonymi zmianami do art. 45 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
— Prawo energetyczne i Rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia
7 grudnia 2021 roku ,w sprawie warunkow ustalania technicznej mozliwosci
i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikbw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztéw zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych
w indywidualnych rozliczeniach” konieczne jest wprowadzenie zmian do regulaminu

rozliczenia kosztow zakupu ciepta.

W.S.M. ,Jasien” uzyskata na ten cel dotacje w wysokosci 14 000,00 zt z Agenciji

Rozwoju Pomorza.

Na spotkaniu wywigzata sie dyskusja dotyczgca koniecznosci wprowadzenia zmian
i ich ewentualnych kosztow. Ze wzgledu na niejasnosci przepiséw Rada Nadzorcza
zobowigzata Zarzad do ustalenia terminu spotkania z firmg zewnetrzna, ktéra udzieli

Zarzgdowi i Radzie Nadzorczej odpowiednich wyjasnien.

Ad.5 Przyjecie Sprawozdania z badania rocznego sprawozdania finansowego
W.S.M. ,Jasien” za 2021 rok — podjecie uchwaly.

Kontrole sprawozdania finansowego W.S.M. ,Jasien” za 2021 rok przeprowadzita
firma BILANS CONSULTING Sp. z 0.0. z Gdanska. Kluczowym biegtym rewidentem
odpowiedzialnym za badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie byta

(...)Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych

Czionkowie Rady Nadzorczej po zapoznaniu sie ze sprawozdaniem z formalno —
rachunkowej kontroli rocznego sprawozdania finansowego i jego wynikiem podjeli
uchwate przyjmujgcag sprawozdanie finansowe W.S.M. ,Jasien” za 2021 rok.

Za — 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 14/2022



Ad. 6 Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, oméwienie przebiegu
windykacji naleznosci — stan na 31.05.2022 r.

Szczegdtowa informacja na temat zadtuzenia zostata przedtozona czionkom Rady
Nadzorczej w materiatach. Zadtuzenie na dzien 31.05.2022 r. wyniosto 711 211,53

zt.

Na znaczny wzrost kwoty zalegtosci wptyneto rozliczenie centralnego ogrzewania za
rok 2021r. z terminem zaptaty do 16.05.2022 r. Widoczny jest maty spadek pomiedzy
kwietniem i majem, jednakze najwyzsze kwoty niedoptat z rozliczen czesto sg

regulowane ze znacznym opoOznieniem.

W okresie marzec — maj 2022 r. zawarto 2 ugody na tgczng kwote

2 490,17 zt. W dalszym ciggu obowigzujg ugody zawarte wczesnie;.

Na dzien 31.05.2022 r. sprawy skierowane do Sgdu opiewajg na tgczng kwote
160 302,16 zt, a kwoty zasgdzone — 178 006,79 zt.

Ad. 7 Informacja na temat parkingu przy u. Damroki 1.

Prezes Zarzgdu poinformowat Cztonkéw Rady Nadzorczej o ztym stanie technicznym
parkingu ptatnego zlokalizowanego przy ul. Damroki 1 i przedstawit wstepng
informacje w zakresie mozliwosci jego modernizacji jak i zwiekszenia ilosci miejsc
parkingowych. Rada Nadzorcza pozytywnie ustosunkowata sie do propozycji.
Formalna zgoda bedzie mogta by¢ wydana po uzyskaniu warunkéw zabudowy

z wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku.

Ad. 8 Omodwienie biezacych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie, w tym
o przetargach.

Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni poinformowat Rade
Nadzorczg o awarii w Kottowni K-2, niezbedna jest wymiana ekonomizera — koszt
zakupu nowego to 135 000 zt/netto/. Ponadto Zarzad skieruje do ubezpieczyciela

whniosek o odszkodowanie z polisy ubezpieczeniowe;.

Prezes Zarzgdu zwrdcit sie do Rady Nadzorczej z prosbg o dokonanie zmian
w Regulaminie organizowania przetargdéw i udzielania zlecen na wykonanie robot
inwestycyjnych, remontowych, geodezyjnych i eksploatacyjnych realizowanych przez

W.S.M. ,Jasien” polegajgcych na:

— zwiekszeniu kwoty kosztorysowej dotyczgcej robdt i ustug inwestycyjnych,

w tym prac projektowych i geodezyjnych zlecanych w trybie z wolnej reki



i negocjacji warunkow wykonania z 20 000,00 zt /kwota z 2011 roku/
na 50 000,00 z,

upowaznieniu Zarzad do zatwierdzenia wyboru oferty zgtoszonej do przetargu
w przypadku gdy warto$¢ prac, na ktére zostat on ogtoszony przekroczy
planowang kwote o nie wiecej jak 20%, po uprzednim potwierdzeniu przez

Gtéwng ksiegowg W.S.M. ,Jasien” mozliwosci zaptaty.

Rada Nadzorcza zaakceptowata propozycje i zlecita przygotowanie na nastepne

posiedzenie stosownej uchwaty.

W dalszej kolejnosci Prezes Zarzgdu poinformowat Cztonkéw Rady Nadzorczej o:

zamiarze wypowiedzenie umowy firmie ochroniarskiej Memling Security
Sp. z 0.0. Jako uzasadnienie podat, iz stan bezpieczenstwa na terenie W.S.M.
~Jasien” na przestrzeni ostatnich lat ulega statej i systematycznej
poprawie .Znajduje to potwierdzenie w organizowanych kazdego roku
spotkaniach z przedstawicielami Policji, Strazy Miejskiej jak i Memling
Security. Powyzsze potwierdzone jest takze uzyskiwanymi z KP VIII analizami
w zakresie rodzaju, czasu i miejsca zaistniatych zdarzen . Na uwage zastuguje
fakt, ze zdecydowana wiekszo$¢ z nich ma miejsce poza miejscami
ogodlnodostepnymi jak np. lokale mieszkalne i pozostajg one bez mozliwosci
wptywu jakichkolwiek podmiotow odpowiedzialnych za stan bezpieczenstwa
np. oszustwa przy wykorzystaniu internetu, uszkodzenia ciata

w wyniku domowych awantur czy tez ujawnione w miejscach zamieszkania
posiadanie srodkéw odurzajgcych.

W roku ubiegtym modernizacji poddany zostat system monitoringu poprzez
dokonanie wymiany 17 kamer na nowe.

ZauwazyC¢ nalezy, ze mozliwosci reakcji pracownikdédw ochrony na wiekszo$¢
ewentualnych zdarzen sg bardzo ograniczone jak i mato skuteczne,
a w efekcie koncowym i tak wymagajg interwencji funkcjonariuszy Policji
np. spozywanie alkoholu w miejscu publicznym, czy tez zakidcenia czasu
spoczynku.

Majgc na uwadze racjonalne wykorzystanie srodkéw finansowych uznaé
nalezy, iz zasadnym jest wypowiedzenie umowy na dozér sprawowany przez

firme Memling Security.



Pozgdanym kierunkiem zwiekszajgcym stan poczucia bezpieczenstwa
na terenie W.S.M. ,Jasien” winno by¢ dgzenie do zwiekszenia obszaru
objetego systemem monitoringu wizyjnego jak i propagowanie korzystania
przez mieszkancéw z telefonu alarmowego nr 112, ktéry to w coraz wiekszym
stopniu zapewnia prawidtowe i skuteczne reakcje na zgtaszane wydarzenia
przy zmniejszajgcym sie systematycznie czasie od zgtoszenia do jego
realizacji .Wygospodarowane srodki mozna bedzie przeznaczy¢ na inne cele;
podwyzszeniu stawki za 1m? powierzchni najmu  wynajmowanych
pomieszczen dodatkowych Spotdzielni z 5 zt +VAT na 7 zt + VAT. Stawka nie
byta zmieniana od 2013 roku;

dziataniach podejmowanych w celu uwolnienia pasa drogowego zajmowanego
na Punkty Gromadzenia Odpaddéw;

ofercie firmy Budimex dotyczgcej budowy ogodlnodostepnej stacji tadowania
samochodow elektrycznych — umowa dzierzawy terenu nalezgcego
do spétdzielni na okres nie krétszy jak 15 lat;

0 zakonczonych przetargach

o na wymiane stolarki okiennej ul. Stolema 60,62,64 szt. 24, ul. Pdlnicy
33 szt. 21, wykonawca: FHU Oli-Bud Piotr Kobus;

o na remont balkonéw, malowanie scian zewnetrznych, docieplenie
Scian w budynkach wielorodzinnych, czyszczenie i malowanie
konstrukcji zadaszenh oraz daszkéw poliweglowych, wykonawca: FHU
Oli-Bud Piotr Kobus.

Z uwagi na brak ofert do chwili obecnej pomimo ogtoszenia | i |l przetargu nie
wybrano wykonawcy na wymiane drzwi wejsciowych zewnetrznych

i wewnetrznych jak i malowanie klatek schodowych. W odniesieniu do
powyzszych realizacji rozestano zapytania ofertowe;

koniecznosci podjecia uchwaty przez Rade Nadzorczg w sprawie wyrazenia
zgody na ustanowienie na rzecz Gminy Miasta Gdansk nieodpfatnej
nieograniczonej w czasie stuzebnosci obcigzonej zgodnie z przeznaczeniem
na dziatce 259/25 obr 49 stanowigcej wiasnos¢ W.S.M.”Jasien” — ustawienie
przez GZDiZ tablicy informacyjnej dla pasazeréw przy przystanku
autobusowym,

ustaleniu terminu Walnego Zgromadzenia W.S.M. ,Jasien” na pazdziernik br.



Ad.9 Informacja z dyzuréw cztonka Rady Nadzorcze;j.
Na dyzur petniony przez cztonka Rady Nadzorczej w czerwcu br. nikt sie
nie zgtosit.

Ad. 10 Zapoznanie sie z korespondencja skierowang do Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza zapoznata sie z korespondencjg i udzielonymi przez Zarzad

odpowiedziami.
Ad. 11 Sprawy wniesione i wolne wnioski.
Brak spraw wniesionych i wolnych wnioskow.

Ad. 12 Zakonczenie obrad.

Przewodniczagcy Rady Nadzorczej podziekowat Zebranym za przybycie
i zamknat obrady.

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ

KAROL SURMAK
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