PROTOKOL NR 05

Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 05.05.2025 R.

W zebraniu udziat wzieli:

- Cztlonkowie Rady Nadzorczej — 4 osoby zgodnie z listg obecnosci

- Prezes Zarzadu — Waldemar Sopek

- Gtéwna Ksiegowa — Elzbieta Plewinska — Chmura

- Gtéwny Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni — Marek Bien

Zaproponowany porzadek obrad przedstawia sie nastepujgco:

Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 24.03.2025 r.

Informacja Zarzadu z wykonania Planu remontowego za 2024 rok.

Informacja Zarzadu z przebiegu akcji zima za okres 01.01. — 31.03.2025 r.

Stan srodkéw na rachunkach bankowych po | kwartale 2025 r.

Informacja Zarzadu o zalegtoSciach czynszowych, omodwienie przebiegu

windykacji naleznosci - stan na 31.03.2025 .

8. Zapoznanie sie z wnioskami ziozonymi na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu W.S.M. ,Jasien” w dniu 31.03.br.

9. Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkow.

10.Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej.

11.0Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spotdzielnie.

12.Sprawy wniesione i wolne wnioski.

13.Zakonczenie obrad.
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Ad. 1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczgacy Rady Nadzorczej Pan Karol
Surmak.

Ad. 2 Przyjecie porzadku posiedzenia Rady Nadzorcze;.

Przewodniczgcy Rady Nadzorczej zaproponowat wprowadzenie do porzadku obrad
jako punkt 4 punktu o brzmieniu: ,Informacja od Dziatu Gospodarki Cieplngj”
Cztonkowie Rady Nadzorczej jednogtosnie przyjeli powyzszg propozycje. W zwigzku
Z powyzszym zmieniony porzgdek obrad przedstawia sie nastepujgco:

1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;.

2. Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorcze;.

3. Przyjecie protokotu z posiedzenia RN w dniu 24.03.2025 r.

4. Informacja od Dziatu Gospodarki Cieplnej.

5. Informacja Zarzgdu z wykonania Planu remontowego za 2024 rok.

6. Informacja Zarzadu z przebiegu akcji zima za okres 01.01. — 31.03.2025 r.

7. Stan srodkéw na rachunkach bankowych po | kwartale 2025 r.

8. Informacja Zarzagdu o zalegto$ciach czynszowych, omdwienie przebiegu
windykacji naleznosci - stan na 31.03.2025 r.

9. Zapoznanie sie z wnioskami ztozonymi na Nadzwyczajnym Walnym

Zgromadzeniu W.S.M. ,Jasien” w dniu 31.03.br.
10.Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkdw.



11.Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorcze;j.

12.0Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie.
13.Sprawy wniesione i wolne wnioski.

14.Zakonczenie obrad.

Ad. 3 Przyjecie protokotu z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 24.03.2025 r.

Protokot nr 04 z dnia 24.03.2025 r. zostat przyjety 3 gtosami za. 1 osoba wstrzymata
sie w zwigzku z nieobecnoscig na ostatnim posiedzeniu Rady Nadzorczej.

Ad.4 Informacja od Dziatu Gospodarki Cieplnej.

Prezes Zarzadu na wstepie poinformowat, ze w ubiegtym roku byty montowane
podzielniki ciepta w tazienkach. Nie wszystkie grzejniki posiadaty parametry
niezbedne do montazu podzielnikéw, w zwigzku z czym nie wszystkie tazienki zostaty
opomiarowane. Zarzgd w jednym z pism do mieszkancow sugerowat wymiane
grzejnika w tazience na spetniajgcy kryteria niezbedne do montazu na nim
podzielnika. Czes¢ mieszkancow dostosowata sie do zalecen i dokonata wymiany
grzejnika w fazience, ale uwaza, ze poniesli za wysokie koszty ustugi wykonanej w
dodatkowym  terminie i Zzitozyta reklamacje. Zarzad sugeruje, aby w takich
przypadkach odstgpi¢ albo od poboru optaty za zrzut wody w wysokosci 175 zt albo
pokry¢ koszty ustugi montazu podzielnika przez firme TECHEM w kwocie 230 zt.
Czionkowie Rady Nadzorczej jednomysinie zdecydowali, aby Zarzad odstgpit
od poboru optaty za zrzut wody przy wymianie kaloryfera tylko w fazience na mozliwy
do opomiarowania.

Gtowny Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni przedstawit
koniecznos¢ zaprojektowania wymiany piondw wodociggowych w budynkach
Spotdzielni, aby stopniowo przystepowaé¢ do ich wymiany. Rury sg skorodowane
i zakamieniate.

Rada Nadzorcza poparta propozycje zlecenia opracowania takiego projektu, aby
stopniowo w miare potrzeb wymienia¢ piony wodociggowe.

Po Walnym Zgromadzeniu Zarzgd wystgpit z zapytaniem ofertowym o koszty
przystosowania weztow cieplnych bedgcych w zasobach Spoétdzielni do wymogdéw
ustawowych.

Srednia cena wezla inteligentnego, dwufunkcyjnego z zasobnikami cieptej wody
Z petnym opomiarowaniem, zgodnie z ustawg, odczytami zdalnymi wraz z montazem
to koszt okoto 42 do 45 tys. zt.

W dalszej kolejnosci cztonkowie Rady Nadzorczej dyskutowali nad zwiekszeniem
stawki funduszu remontowego kottowni.

Nastepnie zapoznano sie z ofertg firmy Pak Volt Warszawa Aleja Standéw
Zjednoczonych 51A na zakup gazu w cenach:
e 01.07,2025 — 31.12.2025 196 pIn/MWh
e 2026 — 190/MWh
e 2027 — 178/MWh
Powyzsze pozwoli na uzyskanie oszczednosci:
e 2025 -283 600 pIn
e 2026 —613 899 pIn
e 2027 — 700 980 pln.
w odniesieniu do cen dzisiejszych.



Rada Nadzorcza zlecita Zarzadowi, aby dokfadnie przyjrze¢ sie warunkom umowy
i dostawy gazu, konsekwencjom zmian bgdz zerwania warunkow umowy itd. Rada
Nadzorcza odroczyta podjecie decyzji.

Ad. 5 Informacja Zarzadu z wykonania Planu remontowego za 2024 rok.

Informacji udzielit Prezes Zarzgdu. W roku 2024 nie zostaty wykonane nastepujgce
prace remontowe ujete w planie:

— Wymiana rynien, rur spustowych i opierzenia w nieruchomosci Damroki
8,10,12,14 — brak wykonawcy, ujeto w planie na rok 2025;

— Zagospodarowanie terenu na podstawie sporzgdzonego projektu
w nieruchomosci Damroki 54-60, Pdlnicy 33-45, Stolema 60-64 zmiana
wykonawcy projektu ze wzgledu na nie wykonanie projektu w terminie przez
pierwszego wykonawce — rozpoczecie realizacji w 2025 roku;

— Potozenie nowych ceramicznych dachéwek na czesci pofaci dachu
w nieruchomosci Damroki 1 — w celu wykonania wymiany dachu jednorazowo
na wiekszej powierzchni przesunieto okres realizacji — obecnie trwa realizacja;

— Miejscowa naprawa tynkow, malowanie Scian, sufitow i paséw pionowych
wyznaczajgcych stanowiska postojowe w hali garazowej G-1. Ujawnienie
nieszczelnosci $Scian czotowych garazu. Koniecznos¢ wykonania izolacji
pionowych — realizacja po wykonaniu izolacji;

— Wykonanie | etapu wymiany nawierzchni asfaltowej na gérnym poziomie
w hali garazowej G135 — zmiana zakresu prac decyzjg Rady Nadzorczej,
czesciowe naprawy w miejscach przeciekow;

— Wykonanie remontu dot. usuniecia wilgoci, odnowienie powtok malarskich na
Scianach zewnetrznych garazy od nr 1 do 11 w hali garazowej 33 sztuki —
brak zgody wiascicieli na oproznienie garazy, wykonano naprawy drogi
dojazdowe;j.

Naliczenia funduszu remontowego na 2024 rok wyniosto 2 857 681,21 zt, wykonanie
2 080 000 zt. Roznica wynika z koniecznosci kumulowania srodkéw finansowych
na bardziej kosztowne prace remontowe.

Ad. 6 Informacja Zarzadu z przebiegu akcji zima za okres 01.01. — 31.03.2025 r.

Na akcje zima w okresie styczen — marzec br. wydano 140 782 zt. Dla poréwnania
w ubiegtym roku koszt akcji zima za ten sam okres wyniést 13000 zt wiece;.

Ad. 7 Stan srodkoéw na rachunkach bankowych po | kwartale 2025 r.

Stan srodkéw finansowych na kontach bankowych Spétdzielni przedstawita Gtéwna
Ksiegowa.

Ad. 8 Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, oméwienie przebiegu
windykacji naleznosci - stan na 31.03.2025 r.

Zadtuzenie na dzien 31.03.2025 r. wyniosto 366 295,21 zi. Kwota ta nie obejmuje
zadtuzen windykacyjnych. Radca prawny na zlecenie Spoétdzielni w miesigcach
styczen — marzec2025 r. skierowat do sgdu 7 osob, tgczna kwota pozwdw wynosita
62 491,98 zt. Zestawienie wszystkich spraw windykacyjnych tj. spraw sgdowych,
komorniczych i skierowanych do sgdu na dzien 31.03.2025 r. to:

— sprawy skierowane do sgdu — 120 050,97 zt



— kwoty zasgdzone — 59979,14 zi.
tgczna kwota zalegtosci kartotek oraz spraw sgdowych na dzien 31.03.2025 r.
wynosi 546 325,32 zt.

Ad. 9 Zapoznanie sie¢ z wnioskami zlozonymi na Nadzwyczajnym Walnym
Zgromadzeniu W.S.M. ,,Jasien” w dniu 31.03.br.

Na Nadzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu W.S.M. ,Jasien” w dniu 31.03 2025 r.
zostaty ztozone dwa wnioski:

1. Poczawszy od 2025 roku wprowadzi¢ zmiany do sposobu rozliczania kosztow
zuzycia ciepta do ogrzania i podgrzania wody uzytkowej proporcjonalnego do
realnych kosztow ciepta, jakie jest zuzyte do ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowe;.

2. Wniosek o przedstawienie analizy porownawczej w formie pisemnej (tabeli)
opublikowanej na stronie www ,W.S.M. ,JASIEN”, ktéra zawieraé bedzie opis
korzysci i kosztéw danego rozwigzania (oferty/propozycje)* z uwzglednieniem
konkretnych kosztow kredytu i prognozowanego wzrostu czynszu w PLN na 1
m? mieszkania w zasobach Spétdzielni

*warianty przedstawione na NWZ w XII 2024 oraz Ill 2025 r.

W zwigzku z nieopomiarowaniem weztow cieplnych nie ma mozliwosci realizaciji
pierwszego wniosku.

Odnosnie wniosku drugiego: mozliwe do wykonania zestawienia zostang
opracowane i przedstawione Cztonkom Spétdzielni.

Ad. 10 Podjecie uchwat w sprawie przyje¢ w poczet cztonkow.
(...)Ustawa z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
Ad. 11 Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorczej

Na dyzurze petnionym w dniu 07.04.2025 r. przez Pana Wiestawa Szabelskiego
obecni byli Panstwo Michat i Anna Przybytowscy, ktorzy poruszyli kwestie odwotania
dotyczgcego kosztéw wymiany podzielnikéw. Pani Anna Przybylowska zgtosita
rowniez problem zwigzany z dachem nad mieszkaniem przy ul. Pdlnicy 15/15.
Na dyzur zgtosita sie rowniez Pani Katarzyna Bondarenko, ktéra takze odniosta sie
do tematu kosztow wymiany podzielnikow.

Ad. 12 Omobwienie biezacych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie.

Prezes Zarzgdu poinformowat Rade Nadzorczg o:
1. ogtoszeniu przetargu na nastepujgce roboty budowlane:
o malowanie klatek schodowych w budynkach mieszkalnych — 14 klatek,
e naprawe cokotdw w budynkach mieszkalnych w nieruchomosci ul. Pdlnicy
15-31, ul. Stolema 54-58;

2. podjeciu decyzji o zbieraniu podpiséw pod petycjg kierowang do Prezydenta
Miasta Gdanska z wnioskiem o rozwazenie budowy ronda lub zastosowania
innego rozwigzania skutkujgcego poprawg stanu bezpieczenstwa w rejonie
skrzyzowania ulicy Damroki z ulicg Stolema. Decyzja podjeta zostata
w zwigzku z informacjami o zdarzeniach w ruchu drogowym na tym
skrzyzowaniu przekazywanymi przez mieszkancow, a w szczegolnosci ze
zdarzeniem z dnia 23.04.2025 r. gdzie jeden z uczestniczgcych w Kkolizji
pojazdow impetem uderzenia wjechat na droge dla pieszych, co stwarzato
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zagrozenie dla zycia i zdrowia i biorgc pod uwage informacje przekazywane
przez mieszkancow. Po zebraniu podpisow petycja zostanie przestana
do wskazanego adresata;

3. zaplanowanym na 24 czerwca 2025 r. godz. 18.00 w Szkole Podstawowe;j
nr 85 w Gdansku zwotaniu Walnego Zgromadzenia W.S.M. ,Jasien’.
O terminie przeprowadzenia Walnego Zgromadzenia czionkowie Spotdzielni
zostang poinformowani na zasadach okreslonych w Statucie W.S.M. ,Jasien”.

Ad. 13 Sprawy wniesione i wolne wnioski.
Ustalono, ze dyzur w dniu 02.06.2025 r. bedzie petni¢ Pan Jacek Stasiuk.

Ad. 14 Zakonczenie obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat Zebranym za przybycie
i zamknat obrady.

PRZEWODNICZACY RN

KAROL SURMAK
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