PROTOKOL NR 07
Z POSIEDZENIA RADY NADZORCZEJ W.S.M. ,,JASIEN” W GDANSKU
W DNIU 19.09.2022 R.

W zebraniu udziat wzieli:

- Cztonkowie Rady Nadzorczej — 3 osoby zgodnie z listg obecnosci
- Prezes Zarzadu — Waldemar Sopek

- Gtoéwna Ksiegowa — Elzbieta Plewinska — Chmura

- Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni — Stawomir Kopiej¢

Proponowany porzgdek obrad:

1. Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorcze;.
2. Przyjecie porzgdku obrad posiedzenia Rady Nadzorczej.

3. Przyjecie protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej w dniach 04.07.2022 r.
i 08.08.2022 .

4. Dyskusja nad projektem Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
13.06.2019 — 24.10.2022r.
5.Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 13.06.2019 — 24.10.2022 r. —
podjecie uchwaty.
6.Zapoznanie z porzgdkiem obrad Walnego Zgromadzenia.
7.Dyskusja na temat przeznaczenia wyniku finansowego wygospodarowanego
w latach 2019 — 2021.

8.Analiza odczytéw ilosciowych zuzycia gazu, energii elektrycznej oraz kosztow
produkciji ciepta za rok 2021 w odniesieniu do 2020 roku.

9.Analiza odczytow ilosciowych zuzycia gazu, energii elektrycznej oraz kosztéw
produkciji ciepta za 2021 rok w przedszkolu i pawilonie handlowym Damroki 1.

10. Analiza rozliczenia ciepta w Spotdzielni za 2021 rok w poréwnaniu do 2020.

11. Analiza kosztu zakupu i zuzycia gazu i energii elektrycznej w 2022 roku
w poréwnaniu do 2021 r.

12.  Whnioski Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia planowanego na
24.10.2022r.

13. Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, omowienie przebiegu
windykaciji naleznosci — stan na 31.08.2022 r.

14. Omowienie biezgcych spraw prowadzonych przez Spoétdzielnie.
15. Informacja z dyzuru cztonka Rady Nadzorcze;.
16. Sprawy wniesione i wolne wnioski.
17. Zakonczenie obrad.



Ad. 1 Otwarcie posiedzenia Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady Nadzorczej otworzyt Przewodniczgcy Rady Nadzorczej Pan Karol

Surmak.

Ad. 2 Przyjecie porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorcze;.
Zaproponowany porzgdek obrad zostat przyjety jednogtosnie.
Ad. 3 Przyjecie protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej w dniach 04.07.2022 r.

i 08.08.2022 r.

Protokét nr 05 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 04.07.2022 r. zostat

zatwierdzony jednogto$nie.

Protokdét nr 06 z posiedzenia Rady Nadzorczej w dniu 08.08.2022 r. zostat
zatwierdzony jednogto$nie.

Ad. 4 Dyskusja nad projektem Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres
13.06.2019 — 24.10.2022 r.

Czionkowie Rady Nadzorczej w oparciu o przedtozony projekt sprawozdania

i przeprowadzong dyskusje naniesli poprawki wypracowujgc w ten sposéb ostateczng
wersje Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 13.06.2019 — 24.10.2022 r.

Ad.5 Zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej za okres 13.06.2019 -
24.10.2022 r. — podjecie uchwaty.

Czionkowie Rady Nadzorczej podjeli uchwate o przyjeciu Sprawozdania Rady
Nadzorczej za okres 13.10.2019 — 24.10.2022 r.

Za - 3, przeciw — 0 Uchwata Nr 16/2022

Ad. 6 Zapoznanie z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.
Prezes Zarzadu przedstawit Radzie Nadzorczej porzgdek obrad Walnego
Zgromadzenia zaplanowanego na 24.10.2022 r., ktéry przedstawia sie nastepujgco:

Otwarcie Zebrania.
Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzgdku obrad.

o Dnp -

Wybdr Komisji: Skrutacyjnej, Wyborczej i Wnioskowej.



5. Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres 13.06.2019 -
24.10.2022r.

Dyskusja nad sprawozdaniem Rady Nadzorcze;.

Podjecie uchwaty w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorcze;.

Wybor cztonkéw Rady Nadzorcze;.

© © N o

Sprawozdania Zarzgdu za lata: 2019, 2020 i 2021 oraz przedstawienie
Sprawozdan niezaleznego biegtego rewidenta z badan rocznych sprawozdan
finansowych za lata 2019, 2020 i 2021.

10. Dyskusja nad sprawozdaniami Zarzadu.
11. Podjecie uchwat w sprawie:
a) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgadu za 2019 rok,
b) zatwierdzenia sprawozdania Zarzgdu za 2020 rok,
c) zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu za 2021 rok,
d) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2019 rok,
e) zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2020 rok,
f)  zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2021 rok,
g) udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spoétdzielni za 2019 rok,
h) udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spaétdzielni za 2020 rok,

udzielenia absolutorium Zarzgdowi Spotdzielni za 2021 rok,

przeznaczenia wyniku finansowego z dziatalnosci gospodarczej za lata 2019
—2021.

k) wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej.

12. Informacja o przeprowadzonej lustracji za lata 2017 — 2019 i o realizacji wniosku

polustracyjnego.

13. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.

14. Zamkniecie Zebrania.

Ad. 7 Dyskusja na temat przeznaczenia wyniku finansowego
wygospodarowanego w latach 2019 — 2021.
Wypracowany wynik finansowego za lata 2019 — 2021 wyniost 327 612,95 zi.

Czionkowie Rady Nadzorczej zapoznali sie z przedstawiong przez Zarzad

propozycjg przeznaczenia wyniku.

Rezultatem dyskusji i analizy wypracowano nastepujgcg propozycje przeznaczenia

wyniku finansowego:



1. na pokrycie nadwyzki kosztéw nad przychodami na eksploatacji na GZM
wg stanu na dzieh 31.12.2021r. — 21 822,33 zt,

2. na uzupetnienie sfinansowania adaptacji pomieszczen w kottowni K-1

na archiwum i pomieszczenia socjalne — 45 000,00 zt,

3. na sfinansowanie przebudowy parkingu ogrodzonego, niestrzezonego przy
ul. Damroki 1 — 100 000,00 zt,

4. na fundusz remontowy kottowni — 160 790,62 zi.

Propozycja ta zostanie przedstawiona Walnemu Zgromadzeniu celem podjecia
stosownej uchwaty.

Ad. 8 Analiza odczytéow ilosciowych zuzycia gazu, energii elektrycznej
oraz kosztéw produkciji ciepta za rok 2021 w odniesieniu do 2020 roku.

Analiza poréwnawcza poszczegolnych sktadnikow produkcji ciepta w 2021 roku
w stosunku do roku 2020 zostata przedtozona w materiatach. Temat zostat oméwiony
przez Specjaliste ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni.

Ad. 9 Analiza odczytow ilosciowych zuzycia gazu, energii elektrycznej oraz

kosztow produkcji ciepta za 2021 rok w przedszkolu i pawilonie handlowym
Damroki 1.

Zestawienie poréwnawcze zuzycia gazu, energii elektrycznej i kosztéw produkciji
ciepta w przedszkolu i pawilonie handlowym Damroki 1 za 2020 i 2021 rok zostato
przediozone w materiatach. Na pytania Cztonkow Rady Nadzorczej odpowiedzi
udzielat Zarzad.

Ad. 10 Analiza rozliczenia ciepta w Spétdzielni za 2021 rok w poréwnaniu
do 2020.

Dane poréwnawcze rozliczenia ciepta Spoétdzielni za 2021 w stosunku do 2020 roku
przedtozono w materiatach. Ze wzgledu na tagodniejszg zime koszt ogrzania 1m?

w 2021 roku zmalat w stosunku do roku 2020.

Ad.11 Analiza kosztu zakupu i zuzycia gazu i energii elektrycznej w 2022 roku
w poréwnaniu do 2021 r.

Analiza poréwnawcza poszczegolnych sktadnikow produkcji ciepta w 2022 roku
w stosunku do roku 2021 zostata przedtozona w materiatach. Temat zostat oméwiony

przez Specjaliste ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni.

Ad. 12 Whnioski Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia planowanego
na 24.10.2022r.



Cztonkowie Rady Nadzorczej nie wniesli zadnych uwag i wnioskéw do porzgdku obrad
Walnego Zgromadzenia.

Ad. 13 Informacja Zarzadu o zalegtosciach czynszowych, oméwienie przebiegu
windykacji naleznosci — stan na 31.08.2022 r.

Na dzien 31.08.2022 r. zadtuzenie wyniosto 641 859,37 zt. W miesigcach lipiec —
sierpien 2022 r. wystano do wiascicieli mieszkah oraz garazy wtasnosciowych
177 upomnien informacyjnych na tgczng kwote 127 064,99 zi, do witascicieli lokali

uzytkowych i garazy w najmie wystano 14 upomnien na tgczna kwote 6 863,77 zt.

Do wtascicieli mieszkan oraz garazy wystano 43 wezwania ostateczne do zaptaty
na fgczng kwote 125 971,17 zt. Ze wszystkich ww. upomnien i wezwan zwindykowano
taczng kwote 148 191,78 zt.

Kancelaria prawna wystata 12 wezwan przedsgdowych na tgczng kwote 141 939,38 zt
oraz przekazata na droge postepowania sgdowego w miesigcach lipiec — sierpien
2022 r. 5 0s6b — kwota pozwow opiewata na sume 72 921, 35 zt. Wycofano z Sadu

jedng sprawe w zwigzku ze sptatg catosci zadtuzenia.

Ad. 14 Omowienie biezacych spraw prowadzonych przez Spétdzielnie.
Prezes Zarzadu poinformowat cztonkow Rady Nadzorczej o:
— podpisaniu w oparciu o rozstrzygniete przetargi, uméw na:

1) opracowanie Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania,
obliczenie wspotczynnikbw wyréwnawczych dla wszystkich, ustalenie
minimalnego i maksymalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta za sezon
grzewczy 2022/2023, aktualizacja regulaminu rozliczania kosztéw c.o.
Wybrano  oferte  firmy  MULTIENERGETYKA  OPOMIAROWANIE
ROZLICZENIA | REGULACJA Sp. z 0.0. 18-180 Gdansk ul. K. Guderskiego
26N;

2) remont schodéw terenowych wraz z robotami towarzyszgcymi polegajgcymi
na wymianie ptyt chodnikowych na kostke betonowg na lokalizacjach
Rycerza Blizbora 25-27, 29-31, 33-35. Wybrano oferte firmy Garden-Bruk Sp.
Z 0.0. 80-241 Gdansk ul. Grunwaldzka 56/113;

3) wykonanie remontu pozioméw c.w.u. i cyrkulacji z.w, weztéw cieplnych

i instalacji c.o., c.w. w budynkach ul. Damroki 77-99. Wybrano oferte firmy



EKO - TECH Technika Grzewcza i Sanitarna 83-140 Gniew

ul. 27 stycznia 7;
rozstrzygnieciu przetargu na budowe 3 wiat $Smietnikowych. Wybrano oferte
firmy Centrum Ogrodzen DAMPC z siedzibg w Wejherowie ul. Budowlanych
19. Uzyskano zgode Pomorskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora
Sanitarnego w zakresie zmniejszenia odlegtosci wiaty od granicy dziafki
dla lokalizacji Stolema 39-49;
0 konczagcym sie w dniu 19.09 br. terminie na skfadanie ofert na zimowe
utrzymanie drog dojazdowych, chodnikbw i schoddéw na terenie
W.S.M. ,Jasien” polegajgce na odsniezaniu oraz likwidacji skutkow gotoledzi,
celem utrzymania przejezdnosci drog dojazdowych. Do chwili obecnej wptyneta
jedna oferta;
o planowanym wyborze firmy na odswiezeniu czesci elewacji zewnetrznych
garazy przy ul. Pdlnicy na drodze zapytania o cene i podjeciu uchwaty przez
Zarzad z uwagi na szacowany koszt przedsiewziecia;
o planowanym skierowaniu w pazdzierniku br. zapytania ofertowego
na malowanie klatek schodowych do firm celem przedtozenia oferty
na realizacje przedsiewziecia /brak ofert w dwoch ogtaszanych przetargach/;
o konflikcie pomiedzy wtascicielem lokalu w pawilonie przy ul. Rycerza Blizbora
15a a mieszkancami sasiedniego bloku, w zwigzku z czym skierowano
wystgpienie do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla miasta
Gdanska z wnioskiem o przeprowadzenie czynnosci sprawdzajgcych w celu
okreslenie zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami lokalizacji miejsc
postojowych bez zachowania wymaganej odlegtosci 3 metréw od granicy
dziatki. Ponadto wobec zgtaszanych przez czionkow Spotdzielni watpliwosci co
do prawidtowej lokalizacji ogrodzenia pomiedzy sgsiadujgcymi spornymi
dziatkami zlecono uprawnionemu geodecie odtworzenie przebiegu granicy dla
wymienionych nieruchomosci. Czynnosci w toku. Wobec niespetnienia
warunkow technicznych dla miejsca postojowego GZDiZ odmdwit wyznaczenie
przy pomocy znaku poziomego dwdch miejsc postojowych przy tzw. rampie
budynku 15a. O powyzszych dziataniach na biezgco informowani sg cztonkowie
Spotdzielni, ktdrych sprawa dotyczy;
0 natozeniu na nieruchomosci kar z tytutu nieprzestrzegania zasad segregacji

odpadow:



1) w odniesieniu do nieruchomosci ul. Damroki 2,4,6 ul. Rycerza Blizbora
1,3,5,7,9,11,13,15 Urzad Miejski w Gdansku wydat decyzje o ustaleniu
kwoty 1,76 zt/m? - czyli jak za odpady niesegregowane;

2) w  odniesieniu  do  nieruchomosci  ul. Rycerza  Blizbora
10,12,14,16,18,20,22 udzielono upomnienia;

Wobec powyzszego Zarzad podjat decyzje o skierowaniu do wszystkich

mieszkancow informacji przypominajgcej o koniecznosci segregaciji

odpaddéw zgodnie ze ztozong deklaracjg;

— 0 wszczeciu postepowania administracyjnego przez Wydziat Urbanistyki
i architektury UM w Gdansku w sprawie okreslenia warunkéw zabudowy
dla modernizacji parkingu samochodowego przy ul. Damroki 1. na wniosek
Zarzadu W.S.M. ,Jasien”;

— 0 zmianie z dniem 01.10.2022 r stawki optat z tytutu najmu oraz tymczasowego
uzytkowania w odniesieniu do nastepujgcych lokali pozostajgcych w zasobach
spétdzielni /Uchwata Zarzadu nr 79/2022/:

1) dla pomieszczeh dodatkowych zlokalizowanych w budynkach
wielorodzinnych zmieni¢ dotychczasowg stawke z tytutu tymczasowego
uzytkowania z 2 zt netto za m?na 3 zt netto za m?,

2) dla pomieszczen dodatkowych zlokalizowanych w pawilonie ustugowym
ul. Damroki 1 zmieni¢ dotychczasowg stawke 2z tytulu tymczasowego
uzytkowania z 5 zt netto za m?na 7 zt netto za m?

3) dla pomieszczenia w kottowni K-1 wynajmowanego dla firmy Orange
sp.z 0.0. zmieni¢ dotychczasowg stawke najmu z 40 zt netto na 55 zt netto

zam?.
Ad. 15 Informacja z dyzuréw czionka Rady Nadzorcze;j.

Na dyzur petniony przez cztonka Rady Nadzorczej w lipcu, sierpniu i wrzesniu br. nikt

sie nie zgtosit.

Ad. 16 Sprawy wniesione i wolne wnioski.

Prezes Zarzgdu poinformowat o wptywie pisma dotyczgcego wyrazenia zgody

na korzystanie z czesci dziatki nr ew. 149/87 obreb 049 potozonej za domem
jednorodzinnym ul. Krasnieta 93.

Po przeanalizowaniu aktualnej sytuacji Rada Nadzorcza zobowigzata Zarzad

do podjecia czynnosci zmierzajgcych do ewentualnej sprzedazy dziatki



nr ewid. 149/87 obreb 049 o powierzchni 2200m?. Zarzad zaproponowat, aby przed
podjeciem jakichkolwiek decyzji w tej sprawie uzyska¢ informacje

0 przeznaczeniu ww. dziatki zawarte w Planie Zagospodarowania Przestrzennego.
Ad. 17 Zakonczenie obrad.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej podziekowat Zebranym za przybycie

i zamknat obrady.

PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ

KAROL SURMAK
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