PROTOKOL
Z NADZWYCZAJNEGO WALNEGO ZGROMADZENIA
WLASNOSCIOWEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,JASIEN”
W GDANSKU
W DNIACH 09.12.2024 R. i 31.03.2025 R.

W Zebraniu udziat wzieto 152 Cztonkéw Spotdzielni.

Porzadek obrad:

1.
2.
3.
4.
5.

Otwarcie Zebrania.

Wybor Prezydium Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia.

Przyjecie porzadku obrad.

Wybor Komisji: Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

Przedstawienie Raportu z przeprowadzonego audytu energetycznego oraz

studium wykonalnosci wraz ze strategia modernizacji systemu cieptowniczego

© dla W.S.M. ,Jasien” przez Os$rodek Przeptywow i Spalania, Zaktad Konwersji

10.

Energii, Instytut Maszyn Przeplywowych Polskiej Akademii Nauk w Gdarisku.
Dyskusja.

Podjecie uchwaly w sprawie remontu kotlowni K-1, K-2, K-3, K-4, K-5 wraz
z modernizacjg 77 weztbw cieplnych i zgody na zaciggniecie kredytu.

Podjecie uchwaty w sprawie modernizacji systemu cieptowniczego obejmujacej
wylaczenie z eksploatacji kottowni K-3 i K-5 wraz z modernizacjg weztow
cieplnych

i zgody na zaciggnigcie kredytu.

Podjecie uchwaty w sprawie modernizacji systemu cieptowniczego z przej$ciem
na powietrzne pompy ciepia wraz z instalacjami towarzyszacymi i zgody na
zaciggniecie kredytu.

Podjecie uchwaly w sprawie p\od%qczenia do miejskiej sieci cieptowniczej
Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej poprzez dostarczanie ciepta
do kottowni K-1, K-2, K-3, K-4, K-5, opomiarowania 77 weziéw ciepinych i zgody
na zaciggniecie kredytu.



11. Podjecie uchwaty w sprawie dostarczania ciepta przez Gdanskie
Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej do 77 weztdw ciepinych i zgody na
przekazanie wewnetrznych sieci cieptowniczych wraz z 77 weztami cieplnymi

GPEC bez budynkéw kottowni z wyposazeniem.
12. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.

13. Zamkniecie Zebrania.

Ad. 1 Otwarcie Zebrania.

Walne Zgromadzenie otworzyt Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Karol Surmak.

Ad.2 Wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Na Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia zgtoszono kandydature Pana Karola
Surmaka. Pan Karol Surmak wyrazit zgode na kandydowanie.

Wobec braku kolejnych kandydatéw Pan . postawit wniosek
o zamkniecie listy i glosowanie nad kandydaturg Pana Karola Surmaka.
Za gtosowato 84 osoby, przeciw — 2.

Przystgpiono do gtosowania nad wyborem Pana Karola Surmaka
na Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia. Za wyborem Pana Karola Surmaka
oddano 79 gtoséw, gtosow przeciwnych brak.

Przewodniczgcym Walnego Zgromadzenia zostat Pan Karol Surmak. Pan Karol
Surmak podzickowat Zebranym za wybér na Przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia. Stwierdzit prawidtowo$¢ zwotania Walnego Zgromadzenia, a tym
samym potwierdzit jego prawomocnoseé.

Ze wzgledu na brak chetnych zrezygnowano z wyboru Czionka Prezydium,
przystgpiono do wyboru Sekretarza Prezydium.

Na .Sekretarza Prezydium Walnego Zgromadzenia zgtosit swojg kandydature Pan
Szymon Gerka. Wiecej kandydatur nie bylo. Za wyborem Pana Szymona Gerki
oddano 125 gtosow, gloséw przeciw - 0. Sekretarzem Walnego Zgromadzenia zostat
Pan Szymon Gerka.




Ad. 3 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczqcy Zebrania poinformowat, ze wptynat jeden wniosek o zmiane
porzadku obrad Zebrania. Jednakze wniosek nie spetniat wymogéw formainych i nie
moze by¢ uwzgledniony.

Nastepnie Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia odczytat proponowany porzadek
obrad.

Wobec braku uwag do porzadku obrad przystapiono do gtosowania. Porzadek obrad
Walnego Zgromadzenia zostat przyjety 122 gtosami za, przeciw — 0.

Ad. 4 Wybér Komisji: Skrutacyjnej i Wnioskowej.

Przystapiono do wyboru komisji.
W zwiazku z brakiem chetnych do pracy w komisjach Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia postawit wniosek o potaczenie Komisji Skrutacyjnej z Komisjg
Whioskowa. 125 gtosami za potaczono Komisje Skrutacyjng z Komisjg Wnioskowa,
gloséw przeciw - 0. Przystgpiono do wyboru polgczonej Komisji Wyborczej z
Whioskowg. Do Komisji zgtosity sie:

- Pani

- Pani
136 glosami za, przy braku gloséw przeciwnych ww. osoby weszty w sktad Komisji

Skrutacyjnej i Wnioskowej Walnego Zgromadzenia.

Ad. 5 Przedstawienie Raportu z przeprowadzonego audytu energetycznego
oraz studium wykonalnoéci wraz ze strategia modernizacji systemu
cieptowniczego dla W.S.M. ,Jasien” przez Osrodek Przeptywdw i Spalania,
Zaklad Konwersji Energii, Instytut Maszyn Przeplywowych Polskiej Akademii
Nauk w Gdansku.

Audyt energetyczny oraz studium wykonalnosci wraz ze strategig modernizacji
systemu cieptowniczego dla W.S.M. ,Jasien’” zostat opracowany przez Osrodek
Przeplywéw i Spalania, Zaktad Konwersji Energii, Instytut Maszyn Przeptywowych
Polskiej Akademii Nauk w Gdarisku.

Raport z przeprowadzonego audytu energetycznego oraz studium wykonalno$ci

wraz ze strategia modernizacji systemu ciepfowniczego dla W.S.M. ,Jasien” w formie



prezentacji przedstawili i oméwili jego autorzy: prof. Dr hab. Inz.
i mgrinz.
Instytut Maszyn Przeptywowych PAN jest wiodaca jednostka naukowo-badawczg
w Polsce, specjalizujagca sie w badaniach nad maszynami i systemami
przeptywowymi. Na wstepie poinformowano o autorach przedmiotowego audytu.
W kontek$cie energetyki dziatalno$¢ instytutu obejmuje:

— badania i rozwdj w dziedzinie energetyki odnawialne;j,

— optymalizacje systemow energetycznych,

— analizy termodynamiczne i przeptywowe,

— innowacyjne rozwigzania w energetyce.
W dziatalno$ci Instytutu kluczowg role odgrywa wspoéipraca z takimi podmiotami jak:
przedsigbiorstwa energetyczne i cieptownicze, jednostki samorzadu terytorialnego,

instytucje naukowe i uczelnie, czy organizacje miedzynarodowe.

W 2zwigzku z rosngcymi kosztami energii oraz regulacjami ekologicznymi,
W.S.M. ,Jasien” zlecita wykonanie ekspertyzy majacej na celu okreslenie mozliwych
opcji modernizacji systemu ogrzewania. Gtéwnym celem jest zapewnienie
bezpieczenstwa energetycznego pod katem stabilnych i tanich dostaw ciepta dia
W.S.M. ,Jasien” w diugiej perspektywie czasowej.

W dalszej kolejnosci zostat przedstawiony stan techniczny kottowni oraz stopien
wykorzystania mocy zainstalowanej w koftowniach, z czego wynika m.in.
konieczno$¢ modernizacji palnikbw, niedopasowanie mocy zainstalowanej
Iprzewymiarowanie kottowni/, problem z kominami, czy konieczno$é opomiarowania
produkcji ciepta w kottowni i poszczegdinych budynkach zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Nastepnie oméwiono opcje modernizacji systemu cieptowniczego Spoétdzielni, jakie
zostaty poddane analizie:

— remont wraz z modernizacjg rozliczania i opomiarowania,

— likwidacja kottowni K5 i K3 wraz z modernizacjg rozliczania i opomiarowania,

— instalacja powietrznych pomp ciepta,

— modernizacja systemu cieptowniczego,

- podigczenie do miejSkiej sieci cieptowniczej,

-~ kogeneracja,



- zasobniki/magazyny ciepta.
Omoéwiono zalety i wady oraz koszt poszczegdlnych opcji modernizacji systemu
cieptowniczego.

Przedstawiona prezentacja stanowi Zatagcznik Nr 1 do niniejszego protokotu.

Ad. 5 Dyskusja

Pan _ wyrazit swoje rozczarowanie sposobem, w jaki zostaty
zaprezentowane warianty w tak waznym temacie, jakim jest ogrzewanie Spotdzielni.
Uwaza, ze taka prezentacja powinna by¢ przedstawiona okoto 2 tygodnie wczesniej
przed terminem decyzji czionkow Spoétdzielni o kierunku zmian systemu grzewczego.
Kierowal pytanie o stan techniczny obecnej sieci niskoci$nieniowej, czy GPEC
z chwila przejecia sieci grzewczej planuje wymiane tej sieci oraz o warto$¢ catej
infrastruktury, ktéra zostataby przekazana do GPEC. Interesowat si¢ kosztem
wytworzenia cieptej wody uzytkowej i kosztem ogrzania 1 m? po przejsciu do GPEC
w poréwnaniu do obecnego kosztu. Ponadto oznajmit, Ze mieszkancy bojg sie
wzrostu kosztu ogrzewania po podtaczeniu Spétdzielni do GPEC.

Pan zaproponowat, aby wszystkie ujgete w porzadku obrad uchwaty
odrzucié. Zaapelowat do Spoétdzielni o mozliwosé indywiduainych i grupowych
konsultacji, aby kazdy miat mozliwos¢ zapytania o szczegoty tkwigce w kazdym
wariancie proponowanych zmian. Zaproponowat przekazanie catosci Eksploatacji do
GPEC-u ze wzgledu na niezadowolenie z jako$ci obstugi obecnego dziatu.

Glowna Ksiegowa poinformowata, ze sie¢ grzewcza jest w peini zamortyzowana,
a jej wartos¢ wynosi 1448 tysiecy zt.

Pan . interesowat sie duzymi naktadami, ktére nalezatoby poniesc
w zwigzku z koniecznosécia prac remontowych i utrzymaniem wiasnych kottowni oraz
w zwiazku z optatami za emisje dwutlenku wegla.

Pan ~ oznajmit, ze brakuje w prezentacji gwarancji utrzymania
taryfy 8,2, taryfy 8,3 oraz projektéw uméw z GPECem, nie uwzgledniono w audycie
ile wynositby koszt likwidacji 3 kottowni i zmiany sterowania w dwoch kottowniach.
Zarzucit, Zze nie uwzgledniono w audycie mozliwosci uzyskania dotacji, co znacznie
obnizyloby koszt poniesiony przez czionkéw Spotdzielni. Sprzeciwit sig informacii, ze
na terenie Spéidzielni nie ma miejsca na zainstalowanie fotowoltaiki, czy tez

urzadzen do pozyskiwania energii czystej. Popart przedmoéwcow o odiozenie tej



debaty, aby byt czas na zadawanie nurtujgcych pytan skierowanych do autoréow
audytu.

byta zainteresowana wzrostem ceny jednostki
grzewczej z GPECu w przeciggu ostatnich pieciu lat oraz czasem, jaki potrzebuje
GPEC na podtaczenie Spétdzielni do swojej sieci grzewczej. Powiedziata, ze ma
znajomych, ktérych mieszkania sg ogrzewane przez GPEC i zazdroszczg jej niskich
optat za ogrzewanie. Zarzucita Zarzadowi brak mozliwosci zapoznania sie z audytem
na stronie internetowej Spétdzielni. Oznajmita, Zze jest za przesunieciem terminu
podjecia decyzji w sprawie zmian systemu grzewczego, aby mie¢ czas na
zapoznanie sie.
Przewodniczacy Zebrania poinformowat Zebranych, ze zgodnie z ,Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia” dopuszcza sie przerwanie obrad bez wyczerpania porzadku
obrad okreslajgc jednoczesénie termin kontynuacji przerwanego Zebrania. Oznajmit,
ze mozna przegtosowaé wniosek o przerwanie obrad, wyznaczajgc termin
kontynuacji na za miesigc, czy dwa, a czas przerwy wykorzystaé na analize
przedstawionych przez Zarzad propozycji modernizacji systemu grzewczego
Spétdzielni.
Pan sprzeciwit si¢ swoim przedméwcom i oznajmit, iz nie jest prawda,
ze nie bylo mozliwo$ci zapoznania sie z materiatami. Materiaty byty udostepnione na
stronie internetowej Spoétdzielni w zakiadce: ,dla czlonkéw”. Nastepnie skierowat
pytanie do autoréw przedmiotowego audytu: jaka jest awaryjno$¢ sieci. Uwaza, ze
urzgdzenia po okreslonej liczbie roboczogodzin nie sg bezwarto$ciowe i catkowicie
popsute. Ustosunkowat si¢ do przedstawionych wariantéw modernizacji systemu
grzewczego Spoldzielni. Uwaza, ze nasze kottownie majg bardzo dobrg wydajnosé,
porownywalng z GPECem, i majg krotkie linie przesytowe. Stwierdzit, ze podigczajac
si¢ do GPEC mozna tylko pogorszyé jako$¢ dostarczanego ciepta ze wzgledu na
diugie linie przesytowe. Oznajmit, ze przejScie na ogrzewanie przez GPEC jest
pozbyciem sie kapitatu Spétdzielni, posiadanie wiasnych kottowni daje elastyczno$é
oraz mozliwosC podjecia odrebnych decyzji w przysziosci. Postuluje, zeby
zagtosowa¢ za remontem istniejgcej infrastruktury bez likwidacji jakiejkolwiek
kottowni i nie przechodzenie do GPECu. Whnioskuje réwniez o odrebng dyskusje
w temacie zaciggniecia kredytu.
_Pa_ni: interesowata sie, czy przedstawiony audyt jest

audytem petnym czy uproszczonym, czy zostata uwzgledniona ilo§é mieszkaricow



i metréw kwadratowych wszystkich mieszkan i jaka jest sprawno$C powietrznej
pompy ciepta, a jaka gruntowej pompy ciepta — jaka jest réznica miedzy jedng
a druga. Zasugerowata dotaczenie do obecnych wariantow udoskonalenia systemu
grzewczego Spotdzielni wariantu z pompami gruntowymi.

Pan - i Pani ] - dopytywali o koszt wymiany

palnikow w kottowniach.

Pan_ interesowat sie roboczogodzinami pracy palnika oraz skad
pochodzg dane o roboczogodzinach przyjete w audycie. Specjalista gospodarki
cieplnej poinformowat, ze kazdy palnik ma licznik pracy oraz okreslong ilos¢
roboczogodzin, po czym nastepuje jego wytaczenie. Wiekszos¢ palnikow zbliza sie
do wartosci granicznej. Wymiana jednego kompletnego palnika na nowy to kwota
okoto 190 tys.zt (cena katalogowa).

Pan_ stwierdzit, ze rok 2040 daje mozliwo$¢ dalszej pracy piecom
gazowym, jesli réwnolegle bedzie pracowato OZE. Zarzucit autorom audytu
niestusznie przyjete zatozenie wspodtczynnika szczytu 1,5 w dziale dotyczacym
powietrznych pomp ciepfa.

Zwrdcit uwage na przyjety w audycie 10 letni okres sptaty kredytu, stwierdzit, ze przy
tego typu inwestycjach liczy sie system LCC.

Pani ~_uwaza, ze W zwigzku z tym, iz pojawito sig¢ duzo

niescistosci odnoscie GPEC, proponuje zakonczy¢ dzisiejsze obrady, a na przyszie
spotkanie zaprosi¢ przedstawicieli GPECu, ktorzy wyjasniliby swoj wariant od strony
kosztowej i technicznej.

Pani byta zainteresowana kwotg odtworzenia $rodkéw trwatych

zbieranych na funduszu remontowym kottowni.

Glowna Ksiegowa wyjasnita, ze roczne naliczenie na fundusz odtworzeniowy to okoto
600 ty$ ztotych, z czego byly pokrywane koszty zwigzane z gospodarkg cieplng
spotdzielni. Stan funduszu na 31.12.2024 r. 989 871,07 zt — naliczenie.

Pan ' pytat o temperature wody, jaka byta przewidywana w

przypadku pomp cieplnych do ogrzewania. Stwierdzit, ze zastosowanie pomp
cieplnych w naszej Spoétdzielni jest kosztowne i niezasadne.

Pan zachecit wszystkich, aby spotka¢ sie, porozmawia¢ i dokona¢
wyboru najkorzystniejszego wariantu. Uwaza, ze w ukiadzie zamknigtym jest wigksza
szansa na decydowanie o wiasnym systemie grzewczym, o jego stanie, modernizacji

i zwigzanych z tym kosztami. Decydujac sie na podtgczenie do sieci grzewczej



GPEC wyjdzie si¢ z ukiadu zamknigtego i w efekcie koricowym w przysziosci
bedziemy korzystali z ciepta powstatego z energii elektrycznej, ktéra jest droga.

Zacheca Zebranych, aby w sugerowanej przerwie w obradach Walnego
Zgromadzenia spotkac sie i porozmawiaé o przedstawionych dzi§ mozliwosciach
modernizacji systemu grzewczego Spoétdzielni.

Pan zwrécit uwage na fakt, ze koszt wytworzenia energii elektryczne;,
ktora bedzie si¢ wykorzystywato do produkcji ciepta, ze wzgledu na wdrazanie
nowych technologii takich jak np. powstawanie pradu z farm wiatrowych, bedzie
tania.

Powiedziat, ze zastosowanie pomp cieplnych w naszym przypadku nie zda
egzaminu. Nie nadajg sie do zasilania mieszkan w spotdzielni o takiej wielkosci.
Uwaza, ze odroczenie decyzji w sprawie wyboru wariantu z taryfg 8,2, czy 8,3
GPECu tak czy inaczej jest to tylko odroczenie decyzji.

Pan ) podzigkowat Wszystkim za to, ze wspoélnie rozmawiamy na temat
ogrzewania na terenie spoéldzielni, ze powstala ekspertyza, rozmowa jest
merytoryczna a nie emocjonalna. Prosi o podjecie decyzji w oparciu o dowody i fakty.
Uwaza, ze decyzje nalezy podja¢ majgc na uwadze perspektywe, nie 5 czy 10 lat,
tylko przyszioéciowo. Prawda jest taka, ze cieplo bedzie produkowane z energii
elektrycznej. Zauwazyl, ze zabrakio informacji i dyskusji na temat jak sie zmienia
elektrociepfownia w Gdansku.

Zabrakto w prezentacji prognoz cen energii elektrycznej i poréwnania z cenami
gazu.

Uwaza, ze bardziej efektywne kosztowo jest korzystanie z zewnetrznego zrodta
ciepta, ktére w swoich ramach ma wiecej osiedli i gdzie te koszty rozktadajg sie na
wigkszg liczbe uzytkownikéw, niz utrzymanie wiasnego systemu ciepinego na osiedlu
tatwiej zdobedzie srodki na modernizacje elektrocieptownia, ktéra zasila pot miasta,
niz samodzielnie ma pozyskiwaé nasza Spétdzielnia.

Pani . poinformowata, ze po podpisaniu przez Spoidzielnie umowy

z GPECem na montaz inteligentnych, indywidualnych weztéw cieplnych korzysci
z oszczednosci bedg dzielone miedzy GPEC a Spotdzielnie. Jesli spotdzielnia przez
pot roku zaoszczedzi na podgrzaniu wody oszczedno$é jest fakturowana na GPEC,
a pofowa jest refakturowana na spoétdzielnie. Ponadto zakomunikowata o trzykrotnej
podwyzce ceny w ciggu roku przez GPEC do momentu wprowadzenia ceny

regulowanej.



Wyjasnien udzielali: autorzy audytu, Prezes Zarzadu, Gtéwna ksiggowa, Specjalista
ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni

W zwigzku z licznymi glosami o przerwanie obrad Przewodniczacy poddat pod
glosowanie wniosek o przerwanie obrad i kontynuowanie w terminie do konica marca
2025 roku. Za oddano 129 gtoséw, przeciw — 4.

W zwiazku z przeglosowaniem wniosku Przewodniczacy ogtosit przerwe w obradach
do 31.03.2025.

Na zakorczenie Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia zwrécit sie do Zebranych,
aby wspoélnie zaangazowac¢ sie w pracg nad analizg przedstawionych propozycji
zmian systemu grzewczego Spoétdzielni, rozwiaé wszystkie watpliwosci i do drugiej
czesci Walnego Zgromadzenia wypracowa¢ wiasciwy kierunek jego zmian.
Przewodniczacy zamknat obrady.

Il CZESC OBRAD ZWOLANA NA DZIEN 31.03.2025 R.
W drugiej czesci obrad wziety udziat 203 osoby.

Po powitaniu Zebranych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia Pan Karol Surmak
zaprosit do stolu prezydialnego wybranych w dniu 09.12.2024 r.: Sekretarza NWZ
i Cztonkow komisji. W zwigzku z nieobecnoscig jednego cztonka komisji zarzadzono
uzupetnienie sktadu komisji. Zaproponowano kandydature Pana

Za wyborem Pana . do Komisji Skrutacyjno — Wnioskowej oddano
188 gtosy, przy braku gtoséw przeciwnych.

Pan zostat wybrany do Komisji Skrutacyjno — Wnioskowe;j.
Przystapiono do kontynuacji obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
przerwanych w dniu 09.12.2024 r.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zapowiedziat wystgpienie przedstawicieli
kilku firm w celu przedstawienia réznych mozliwosci modernizaciji systemu cieplnego
Spotdzielni.

W pierwszej kolejnosci Przedstawiciele firmy Centrum OZE oméwili mozliwos¢
pozyskanie energii ciepinej z gruntu poprzez wykorzystanie pomp cieplnych
gruntowych i fotowoltaiki. Wraz ze wzrostem cen energii na rynku rosng
oszczednoéci generowane z wykorzystania instalacji fotawoltaicznej. Aby zaspokoié

40 % energii na obiektach Spodidzielni koszt instalacji fotowoltaiki wyniesie ok 10,5



min, fgcznie z instalacjg pomp cieplnych gruntowych — okoto 30 min. Szacunkowe
oszczednosci na przestrzeni 10 lat wyniostyby 6,5 min. Kazdy proces nalezy dobrze
zaplanowa¢. Jest to etap analizy. W celu uszczegdtowienia nalezy zrobi¢ doktadng
koncepcje energetyczng i techniczna. Inwestycje mozna podzielié na etapy zgodnie z
mozliwo$ciami finansowania.

Glos zabrat Pan ~ Interesowat sie, czy prelegent przygotowujgc
prezentacje¢ zapoznat si¢ z projektami uchwat, ktére majg byé podejmowane w dniu
dzisiejszym oraz skutkami finansowymi dla cztonkéw Spéidzielni na 5, 10, 30 lat,
jakie niesie podjgcie kazdej z tych uchwat. Ponadto spytat, czy przyjmujac do
prezentacji koszty kottowni dokonat ich analizy, czy przyjat w kwocie podanej przez
Zarzad.

Nie bylo rolg prelegenta analizowanie uchwat i ich skutkéw, a przyjete dane
dotyczgce spoétdzielni pochodzity od Zarzadu.

Pan ztozyt wniosek formalny o rozszerzenie formuty dyskusiji
na caly porzadek obrad tak, aby byta mozliwosci powtornej wypowiedzi, zgodnie
z § 8 ust 1 Statutu, z rozszerzeniem na wszystkie elementy dyskusji, réwniez nad
projektami uchwat.

Za wnioskiem gtosowato 137 osob, przeciw 19. Wniosek przeszedt.

Pani pytata na jaki okres sprawnosci i uzytecznosci urzadzenia sg

przewidziane, za ile lat ponownie trzeba bedzie poniesé nastepne koszty
inwestycyjne.

Czas gwarancji udzielany przez producentéw siega 7 lat i nawet dtuzej. Producenci
kwalifikujg swoje urzagdzenia do 20 lat uzytecznosci na rynku podczas pracy.

Pan wyrazit swojg opini¢, ze okres zwrotu 8 lat to jest na granicy

zwrotu optacalnosci inwestycji i interesowat sie dofinansowaniem inwestycji oraz
mocg inwestyciji.

W przedstawionych kosztach nie zostat ujety grant dofinansowania z OZE
/do 50%!.

Pan skierowat pytanie: czy sprawdzi si¢ zastosowanie gruntowych pomp
ciepta przy kaloryferach, jego zdaniem raczej do pomp ciepta zalecane jest
ogrzewanie podfogowe.

Mieszkania sg docieplone, stolarka okienna wymieniona, a pompy majg mozliwosé

grzania do 65 stopni, wiec jak najbardziej mozna stosowaé.
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Pan _ __interesowat sie mocg pomp gruntowych i z czego wynika kwota

18 min zt oraz gdzie mialyby by¢ zainstalowane panele fotowolaiczne. Ponadto
uwaza, ze kazdy fachowiec musi wiedzie¢, jakie sg koszty instalacji pompy
gruntowej 1 KW.

Wyliczenia zostaly przedstawione jako pesymistyczne maksimum, ktére zostato
opracowane na podstawie cen rynkowych.

Pan chciatby dokfadnie wiedzie¢ jaki jest koszt ogdlny inwestycji, ile

lat nalezatoby sptaca¢ taka inwestycje, jesli Spotdzielnia zaciggnetaby kredyt,
o ile % wzrosna czynsze dla kazdego mieszkania, jaka jest wytrzymato$¢ pomp, jaka
jest gwarancja, je$li chodzi o panele fotowoltaiczne, czy dachy wytrzymajg
fotowaltaike i czy jest tyle miejsca, aby panele umiejscowi¢ na gruncie, ile
rzeczywiscie pompy ciepta moga wytworzy¢ energii, jaka bedzie cena 1GJ.

Nie ma mozliwosci montazu pomp ciepta w 100 % obiektéw Spétdzielni. Koszty 1 GJ
to érednio 90 z. W poréwnaniu do dzisiejszej ceny GJ w Spéidzielni bedzie
generowana oszczedno$é. Panele fotowolaiczne sg dobrej jakosci. Najczestszymi
btedami sg bledy montazowe takie jak: przyciete kable, brak uziemienia, brak
odlegtoéci od odgromowki, petle indukcyjne, niedostosowanie zigczek. Prawidiowy
montaz nie skutkuje btedng pracg instalacji.

Pan interesowat sie kosztem inwestycji tgcznie z odsetkami
kredytowymi i jaki bedzie zwrot na inwestycji. Uwaza, ze oszczedno$é bedzie tylko
na pozyskiwaniu ciepta, a do tego trzeba doda¢ jeszcze koszt inwestycji. Pytat
o ile wzro$nie w zwigzku z tym czynsz miesigczny.

Bazujac na kwotach ogdlnych przedstawiono koszty inwestycji. Nie jest rolg firmy
Centrum OZE przeprowadzenie symulacji wzrostu czynszu.

Pan uwaza, ze z przedstawionej propozycji inwestycji wynika duze

obciazenie dla czionkéw Spétdzielni i cze$¢ ludzi starszych nie bedzie
w stanie sptacac tak wysokich kosztow.

Pan interesowat sie, jak wyglada regeneracja pomp, czy inwestycja nie
bedzie podrozona o zakup kolejnych pomp, ktore beda pracowaly jak pozostate
beda sie regenerowane.

W odpowiedzi ustyszano, ze dolne zrodio dobiera sie nie do mocy, lecz do czasu
pracy po to, aby nie wymagato jakichkolwiek przestojow. Dlatego, jesli cze$¢ pomp

pracuje na cele cieptej wody uzytkowej gtéwnie latem, to powinny by¢ powietrzne
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pompy ciepta, nie ma wtedy dolnego Zzrédta pionowego, nie potrzebna jest
regeneracja.

W drugiej kolejnosci przedstawiciel Narodowej Agencji Poszanowania Energii wraz
z inzynierem reprezentujgcym firme Mitsubishi Electric zaproponowali wykorzystanie
pomp ciepinych powietrznych w celu pozyskania energii ciepinej z powietrza
zewnetrznego do ogrzewania. Obydwie firmy wspéipracuja. Sa generalnym
wykonawcg instalacji OZE.

Rozwigzanie OZE powinno byé realne do wykonania przy mozliwosciach
technicznych jakie sg na terenie spéidzielni. Przedstawili propozycje mozliwosci
etapowania inwestycji, aby naktady finansowe nie byly dramatyczne na wejsciu i aby
nie zacigga¢ duzego kredytu. Kluczowa kwestia dla systemu cieptowniczego w
Spoldzielni to dalsza mozliwo$¢ modernizacji uktadu cieptowniczego niezaleznie od
wybranej koncepcji. Instalacia OZE bedzie wspomagata giéwne zrodio ciepta/
wyremontowana kottownia czy tez GPEC/.

Celem przedstawianej koncepcji jest wspomaganie systemu ogrzewania, gtownie
w podgrzaniu cieptej wody uzytkowej. Pompy ciepine bedg mialy za zadanie wstepne
podgrzanie tej wody. Udziat pomp ciepta w produkgcji ciepta do pogrzania wody
uzytkowej wyniesie okoto 25 — 27% rocznie. Pompy ciepta pracowatyby okoto 9
godzin dziennie kazdego dnia. Modemizacja nie ingerowataby w obecny uktad
kottowni. Do modernizacji zostatyby wykorzystane pomieszczenia kazdej kottowni.
Tam statyby pompy ciepta, zbiorniki buforowe, magazyny energii cieplnej w postaci
wstepnie podgrzanej wody uzytkowej, ktéra bylaby kierowana czy to do obecne;
kotlowni gazowej, czy to do wezla cieplnego, albo do innego zrédta szczytowego.
Instalacje fotowoltaiczng przewidziano, aby wystarczyta na osiem pomp ciepta. Nie
powinno sie przewymiarowywac instalacji. Aktualnie nie optaca sie sprzedawad
energii elektrycznej, ktoérg posiada sie w nadwyzce. Inwestycja skierowana jest na
autokonsumcije.

Szacunkowy koszt inwestycji wynidstby okoto 2,5 min netto. Biorgc pod uwage
dofinansowane z OZE, rzeczywisty koszt inwestycji po grancie OZE mogtby wynosi¢
1,5 min zi.

Wstepnie przeliczajac inwestycja databy oszczednosci dla Spotdzielni okoto 220-250
tysigcy ztotych rocznie. Przektada sie to na czas zwrotu inwestycji 5 - 6,5 lat
w zalezno$ci od tego, jak beda sie ksztattowaly ceny GJ i energii elektrycznej na

przestrzeni tych lat.
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Przeliczajac koszt inwestyciji, jesli miataby byé optacona nie poprzez uzyskanie
kredytu, a poprzez podwyzszenie czynszu na m? mieszkania, wyniostby on
maksymalnie 1,50 zt przez jeden rok.

Ponadto istnieje mozliwo$¢é wykorzystania, dofinansowania mechanizmu grand OZE
w spos6b etapowy np. stopniowo po jednej kottowni. Grand OZE zostanie przyznany
po wykonaniu pierwszej inwestycji, moze by¢ wykorzystany do nastepnego etapu itd.
Pan anegowat wyliczong kwote1,50 zt/m?, poniewaz z jego wyliczen
wynika, ze koszt bedzie duzo wyzszy.

Taka kwota zostata wyliczona po uwzglednieniu granda z OZE.

Pan , _ uwaza, ze pomimo tego, iz propozycja inwestycji jest ciekawa

to oszczednos¢ w poréwnaniu do obecnie ponoszonych kosztéw produkcii ciepta
bedzie stosunkowo mata. Zauwazyl, ze zarowno przy zainwestowaniu w pompy
powietrzne jak i w pompy gruntowe istnienie kottowni gazowych jest niezbedne.
W zwigzku z tym skierowat pytanie do Zarzadu, czy kottownie wymagajg remontu,
jesli tak to jakiej wysokoéci nalezy ponie$¢ koszty, nawet w przypadku zastosowania
pomp powietrznych czy gruntowych.

Specjalista ds. Gospodarki Cieplnej i Eksploatacji Kottowni Pan
odpowiedziat, iz planowany na najblizsze 10 lat minimalny koszt naktaddw
na utrzymanie pigciu kottowni (bez wigkszych awarii), nie uwzgledniajac
opomiarowania weztow cieplnych to okoto 1,4 min zi.

Pan skierowat pytanie do Zarzadu: dlaczego potrzebujemy
przedstawianych inwestycji, skoro obydwa projekty wymagajg dalszego
funkcjonowania kottowni gazowych.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia wyjasnit, ze to na sugestie cztonkdéw
Spotdzielni zostata przedstawiona mozliwo$é wykorzystania pomp cieplnych wraz
z mozliwoscig dofinansowania. Cze$¢ Cztonkéw uwazato, ze jest to tansza
mozliwo$é pozyskania ciepta na potrzeby ogrzewania mieszkan i uzyskania cieptej
wody uzytkowej. Aby uniknaé zarzutéw, ze takie mozliwosci nie zostaly Czionkom
Spotdzielni przedstawione, zaproszono na dzisiejsze posiedzenie przedstawicieli
roznych firm z prosba o zaprezentowanie swoich propozycji. Decyzja, jaka zostanie
podjeta, zalezy wytacznie od Cztonkéw spotdzielni.

Pan ) zauwazyl, ze zalozenia kosztowe zaproszonych firm sg tylko

dla procesu realizacji inwestycji, nie ma zadnej mowy o okresie eksploatacji i uwaza,

ze wyliczanki warto by uzupetni¢ o koszt eksploataciji.
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Szacunkowy koszt przegladéw pomp i instalacji fotowoltaicznej po ich instalacii jest
porownywalny do obecnie ponoszonych kosztéw na instalacje cieptowniczg
spotdzielni.

Pani _ w nawigzaniu do przedstawionej na pierwszej czesci
Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia analizy petnego wykorzystanie kotlowni
i ewentualnej likwidacji dwoch kottowni, interesowata sie, jak do tego majg sie
remonty i podtgczanie nowych urzadzen.

Rozwigzanie zostatoby zastosowane w kazdej kottowni. Nie eliminujgc zadnego
dotychczasowego Zrédta, a wspomagajac — kazde z nich zostatyby odciazone.
W przypadku wytgczenia dwoch z pieciu kottowni z uzytkowania koncepcje mozna
bedzie dostosowac do istniejgcych trzech kottowni, ktére beda funkcjonowaé.

Pan interesowat si¢ 2ywotnoscig urzadzen w proponowanym
rozwigzaniu, diugo$cig czasu przygotowania i pozyskania dokumentacji niezbednej
do ziozenia wniosku, czy w takim przypadku etapowanie inwestycji moze sta¢ sie
niemozliwe.

Dokumentacje, tgcznie z wnioskiem, firmy zajmujace sie tym przygotowujg w ciggu
trzech miesigcy. Jesli chodzi o zywotno$¢ urzadzen, to z doswiadczenia firmy
Mitsubishi Electric wynika, Zze sg nawet instalacje ponad dwudziestoletnie, natomiast
realne przyjmuje sie ok 15 lat.

Pan zarzucit Zarzadowi nie skorzystanie z projektu Fenix,
obowigzujgcego do korica ubiegtego roku, w ramach ktérego mozna bylo otrzymaé
refundacje poniesionych kosztow w wysokosci 80 %.

Przedstawiciel agencji poszanowania energii wyjasnit, ze: program Fenix finalnie stat
sig nie dotacjg a wsparciem, ktére wymaga zaciggniecia w 100% pozyczki
podzielonej na 85 % pozyczki zaciggnietej na preferencyjnych warunkach, a 15%
ogoétu inwestyciji to kredyt w banku komercyjnym.

Pan - zwrdcit uwage na nierzetelno$é wykonanych obliczen. Uwaza,
ze na uzyskanie korzysci rzedu 10 % szkoda marnowaé czas, nalezy oceni¢ realnie,
ze taka inwestycja nic w zasadzie nie zmieni.

Pan_ zadat pytanie, czy wdrozenie proponowanego projektu
wyeliminuje opfaty emisyjne, ktére majg wzrosna¢.

Zmniejszajgc zuzycie gazu na cele produkcji ciepta zmniejsza sie optaty emisyjne.
Pan interesowat sie, kiedy zostata przygotowana przedstawiona
prezentacja i czy dane ze Spétdzielni sg aktuaine.

14



Prezentacja zostala przygotowana na podstawie danych ze Spoidzielni i na
podstawie wizji lokalnej, ktéra zostata przeprowadzona niedawno.

Pani zadata pytanie, czy stosujac pompy i fotowoltaike mozna
by zrezygnowaé z gazu, sugeruje podtgczenie paneli na podczerwien. Uwaza, ze
ogrzewanie mieszkania byloby wowczas bardzo oszczedne.

Ta koncepcja nie zakiada wylaczenia kottowni gazowych. Natomiast wykorzystanie
podczerwieni, cho¢ teoretycznie jest mozliwe, jest to jednostkowe rozwigzanie dla
lokalu mieszkalnego. Nalezy pamieta¢ o kosztach pradu, dla takiego rozwigzania.
Pan ~ zwrécit uwage, ze jesli dzieki uzyciu pomp ciepta zuzyje sie¢ mniej
gazu, to juz przewymiarowane kottownie bedg pracowaC na jeszcze nizsze
sprawnosci.

Pan , _interesowat sie sieciami energetycznymi osiedla oraz mocami

przytagczeniowymi kottowni oraz pomp ciepta.
Ograniczeniem jest nie tylko moc przytgczeniowa ale rowniez i przestrzen niezbedna
do montazu pomp ciepta. Przyjeto montaz 8 pomp w 5 kottowniach. Jesli dwie

kotlownie bytyby zlikwidowane to przestrzen jeszcze bardziej sig¢ zmniejsza.

Nastepnie swojg oferte przylaczenia W.S.M. ,Jasien” do sieci cieptownicze]
zaprezentowali  przedstawiciele GPEC. Propozycja zostala sporzadzona
w oparciu o otrzymane dane i materialy, mapy oraz w wyniku zapoznania si¢
w terenie ze stanem kottowni i sieci cieptowniczej.
GPEC przedstawit Cztonkom Spéidzielni dwie propozycji:
~ w pierwszym wariancie wigkszo$¢ nakladow lezataby po stronie GPEC, czes¢
po stronie Spoétdzielni,
- w drugim wariancie calo$¢ naklad6éw znalaztaby sie po stronie GPEC.
W cenie ustugi znajduje sie pogotowie cieptownicze 24 godziny na dobe przez
siedem dni w tygodniu.
Warian.t weztéw grupowych w kotlowniach oznacza, ze projekt i budowa sieci
wysokoparametrowej, projekt i budowa weztéw grupowych lezg po stronie GPEC,
lacznie z serwisem, pogotowiem. Natomiast sama sieC niskoparametrowa
i budowa indywidualnych weztéw w poszczegdinych budynkach to koszt Spétdzielni.
W drugim wariancie cato$¢ naktadow poniesiona bytaby przez GPEC, ktory to GPEC
wybudowatby przytgcze, wezly, wykorzystatby sie¢ niskoparametrowg Spotdzieini,
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catos¢ eksploatowatby, serwisowat i utrzymywat. W cenie jest pogotowie
cieptownicze 24 godziny na dobe przez 7 dni w tygodniu.

K-5, K-3 i K 4 bylyby zasilane od strony Szkoty Podstawowej nr 85, natomiast K-1
i K~ 2 od strony ul. Adamowicza.

Czas realizacji inwestycji to okoto 12 miesiecy/ projekt, pozwolenia, ktére GPEC musi
uzyskac, budowa/

Koszty po przeliczeniu na GJ — Spétdzielnia jest objeta tzw. cenami maksymalnymi
Irzad natozyt gérna granice ceny i na dzisiaj jest to w taryfie weziéw grupowych taryfa
8,3 niecate 146 zt, w taryfie 8,2 / taryfa weziéw indywidualnych/ — 149 zt. Ceny
zatwierdza URE i GPEC moze stosowac tylko zatwierdzone stawki.

Korzysci podigczenia do GPEC to bezpieczenistwo dostaw ciepta, minimalizacja
kosztow zwigzana z budows i utrzymaniem Zrodel, serwis przez 24 godziny na dobe
wraz z kompleksowoscig ustug.

Pan , . zwrécit uwage na wyzszy koszt 1 GJ dostarczanego ciepta
przez GPEC niz koszt ponoszony obecnie.

Koszt prezentowany przez GPEC jest kosztem catkowitym obejmujgcym petng
obstuge przytaczy oraz wezidbw cieptowniczych, serwis, modernizacje oraz
prowadzong transformcje energetyczng w taki sposéb, aby docelowo nie
przeprowadza¢ aktualizacji taryfy i zwiekszania kosztéw samego ciepfa.

Pan ’ uwaza, ze podtgczenie Spdtdzielni do GPECu nie optaca sie,
poniewaz obecnie wartos¢ 1 GJ to 100 zi. Kontynuujac podwazyt bezpieczenstwo
ciggtosci dostawy ciepta przez GPEC ze wzgledu na mozliwo$¢é wystapienia awarii
i stwierdzit, ze przedstawiona prezentacja nie ma sensu.

Przedstawiciel GPECu o$wiadczyt, ze na zaproszenie Spoéidzielni przedstawia swojg
ofertg, a fizycznie do niczego nikogo nie zmusza. Dobrze eksploatowane sieci
cieptownicze stanowig najbezpieczniejsze rozwigzanie energetyczne.

Pani . zwrécita uwage na utworzony 10 lat temu fundusz na cele
remontowe kottowni i uwaza, Zze kotlownie juz powinny byé wyremontowane
od poczatku.

Pan ~ interesowat sie skad GPEC bierze energie cieping, czy

producent nie zwigkszy ceny w zwigzku z kosztami spalania miatu czy wegla, czy
koszty za 1 GJ nie ulegng zwiekszeniu, jesli tak to jakie sg prognozy, ktére temu
zapobiegna.
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Grupa GPEC prowadzi zaawansowane rozmowy 2z kluczowymi partnerami
biznesowymi w zakresie catkowitej transformacji systemu ciebtowniczego
w Gdansku i Sopocie oraz majgce na celu docelowe odejécie od wegla i spetnianie
wymagan zwigzanych z dyrektywa efektywnosci energetycznej. Docelowo PGE
Energia Ciepta Oddziat Wybrzeze zamierza réwniez odej$¢ od wegla. GPEC razem
PGE Energia Ciepta Oddziat Wybrzeze stara sig znaleZ¢ takie rozwigzania, ktore
wplyna na jak najszybsze odejscie od paliw kopalnych, zwigkszenie efektywnosci
systemu cieptowniczego i ustalenie rozsadnej ceny koncowej dla odbiorcow.

Pan spytat jakiego rzedu koszy nalezy ponies¢ przy wariancie
weztéw grupowych w kottowniach. Odniost sie do cen za energie cieping i ciepta
wode uzytkowa. Koszt podgrzania w Spétdzielni c.w.u. od 1 maja wyniesie 39 zt,

a np. w Spéidzielni Morena, gdzie dostawcy jest GPEC — 31,89 zt.

Koszt zakupu i montazu inteligentnych weztéw cieplnych we wszystkich budynkach,
jesli zostataby wybrana wersja z weztami grupowymi, to koszt dla Spéitdzielni okoto
3-3,5min.

Nie mozna patrze¢ na koszt GJ z perspektywy ceny GJ, za ktory teraz ptaci
Spotdzielnia. Nalezy ponies¢ jeszcze niemate nakfady finansowe.

Koszt GJ zaproponowany przez GPEC zawiera cato$ciowy koszt, ktory obejmuje
budowe zrodet, eksploatacje, serwis i samg dostawe ciepta i cieptej wody.

Pan spytat kto bedzie wiascicielem sieci niskoci$nieniowe;.

Jest to uzaleznione od taryfy i w przypadku, gdy wezly sg wiasnoscig GPEC
wszystkie sieci, przytacza i wezly sg réwniez wtasnosciag GPEC. '

Pan ) skierowat zapytanie jak zmieniaty sie koszty 1 GJ na

przestrzeni ostatnich 5 lat i jakie sg przewidywania w najblizszym czasie.

Cena 1 GJ wzrosta znacznie w 2021 roku, jest efekt okolicznosci, na ktére nikt nie
miat wplywu. Byta to pandemia i globalne zatamanie tancuchéw dostaw, ktore
wplynely na znaczacy wzrost kosztéw pozyskania paliw, a kolejne lata to byt kryzys
energetyczny, z ktorym borykata si¢ cafa branza cieptownicza i energetyczna,
wywotany wojng w Ukrainie. Wzrost w ostatnich latach byt duzy.

Gwarancja ceny jest powigzana z aktualizacjg taryfy. W sytuacji, gdy nie ma
drastycznych przypadkéw, to najczesciej wzrost wynika z }realnie poniesionych
kosztéw prowadzenia dziatalno$ci.

Pan stwierdzit, ze nie optaca sie skorzystanie z oferty GPECu, skoro

trzeba bedzie ptaci¢ 50 % wiece].
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Pan zwrocit uwage na fakt, ze przy uwolnieniu cen koszt 1 GJ

drastycznie wzro$nie.
Glos zabrat Pan_ . Poinformowat Zebranych, ze w zeszlym roku koszt
produkgji ciepta w Spétdzielni, czyli zakup gazu, biezace remonty, energia, przeglady
itd. zamknat sie kwotg 5 min 61 tys. 703 zt, wyprodukowano z tego 36 ty§757 GJ.
Wynika z tego, ze koszt 1GJ wynidst 137 zt.
Dalej Pan_ spytat, czy w dowoinym momencie, tj. za miesiagc, po6t roku,
rok mozna wystgpi¢ do GPECu z wnioskiem o ewentualne przytgczenie Spdtdzielni
do GPEcu.
O przytgczenie mozna wystgpi¢ w kazdym momencie, ale z wydaniem warunkdéw
przytaczenia moze by¢ réznie. Szkota, w ktérej odbywa sie zebranie, na 99 % bedzie
przytagczona do sieci w najblizszym czasie. Jezeli w perspektywie najblizszych
miesiecy nie bedzie ze strony Spétdzielni deklaracji, GPEC wybuduje sieé
cieptowniczg tylko dla szkoly, co oznacza, ze w przysziosci poditgczenie Spétdzielni
do MSC moze sie wigzaé z partycypacjg Spodtdzielni w kosztach przytgcza.
Udzielono gtosu Panu ) . Przedstawit wtasne opracowanie, na
podstawie danych otrzymanych ze Spétdzielni, kosztdw zuzycia energii kottowni
czyli gazu i energii elektrycznej, jak i pozostatych kosztéw np. wody, ubezpieczenia,
serwisowania, naprawy. Neguje kwote przedstawiong wczesniej przez Pana
~wydang na ogrzewanie. Powiedzial, ze nie byto to zadne 5min. Skierowat
pytanie do Zarzadu: ,Czy Zarzad w konicu bedzie bardziej otwarty dla czionkéw
Spoéidzielni, bedzie méwit prawde o wszystkich rzeczywistych kosztach, a nie zmyslat
i nie przekazywat zlych i nieprawdziwych informacji, m.in. audytorom z Instytutu
Maszyn Przeptywowych. Skrytykowat i zanegowat cato$¢ audytu.
W dalszej kolejnosci Przewodniczacy Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
wyjasnit Zebranym, ze kazdy cztonek Spétdzielni moze péjsé do Spétdzielni i otrzyma
zestawienie kosztéw za rok 2023, 2024, ewentualnie faktury za rok biezgcy.
Poinformowat, ze za styczen i luty w biezacym roku tylko za gaz Spoétdzielnia
zaptacita 1 min 215 tys. zt — dane z faktur.
Nastepnie wyjasnit co sie sktada na kwote podang za rok 2024,a ktérg zanegowat
Pan .1 tak w produkgcji ciepta mamy: zuzycie materiatéw, energii,
ustugi obce, podatki, pozostate koszty, koszty emisji, narzuty kosztéw ogdinych itd.

i to w sumie dato ponad 5 min.
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Nastepnie Przewodniczacy przedstawit propozycje pieciu uchwal, stanowigcych
kolejne punkty porzadku obrad i zwrécit sie do Zebranych o zabieranie glosu
w przedstawionych tematach.

Przystgpiono do dyskusji nad projektami przedmiotowych uchwat.

Pan « zachecat zebranych do nie wyrazania zgody na zacigganie

kredytow. Dalej oznajmit, Ze koszty przedstawiane przez Spoéldzielnie sag
poréwnywalne do kosztéw proponowanych przez GPEC.

Pan . postawit wniosek formalny, aby udzieli¢ jeszcze 5 minut

gtosu Panu ' i w celu dokoriczenia wlasnej prezentacii.

Za — oddano 106 gtoséw, przeciw — 37. Wniosek przeszedt.

Pan . zabrat gtos.Przedstawit wykres obrazujgcy coraz mniejsze
zuzycie gazu, poinformowat, ze Instytut Maszyn Przeptywowych podat niewiarygodne
informacje wykorzystujac wspétczynnik konwersji, obliczyt zanizong warto$¢ o co
najmniej 10%. Uwaza, ze kottownie pracujg stabilnie od 10 lat i bedg funkcjonowaty
kolejne 10 lat.

Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia przedstawit dane ksiegowe za rok 2023
i 2024 obrazujgce koszt zakupu gazu, zuzycie gazu, cene za 1m? gazu/

Pani .. uwaza, ze w dniu dzisiejszym Zebrani nie sg w stanie podjaé
decyzji ze wzgledu na bardzo duzg liczbe danych. Uwaza, ze Czionkowie powinni
otrzyma¢ od Zarzadu cztery warianty, gdzie w jednej tabeli bedg zestawione dane
w celu poréwnania ich.

Pan zabrat gtos i powiedziat, ze podnoszony przez przedmowczynie
temat poruszat na Zebraniu w grudniu i uwaza, ze taka mozliwo$¢ byta. Powstata
grupa dyskusyjna, analizujaca, szukajgca rozwigzan, byly rézne pomysty. Odniést sie
do zachowan Pana ~ jego podwazania danych ze Spétdzielni. Zdaniem
Pana ' przedstawienie nowych propozycji udoskonalania systemu
cieptowniczego Spétdzielni miato za zadanie pokazaé, ze wszystkie wigzg sie
z duzymi kosztami. W opinii Pana , W ciggu trzech miesiecy pracy
w grupie dyskusyjnej poznat rézne mozliwosci modernizacji systemu cieptowniczego
Spétdzielni i nie widzi innej mozliwosci niz podigczenie Spéidzielni do GPECu,
poniewaz kazde inne wigze sie z duzymi kosztami.

Pan uwaza, ze grupa, ktéra powstata z wiasnej inicjatywy,

po pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia, w celu wypracowania odpowiedniego
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kierunku modernizacji systemu cieptowniczego Spéifdzielni, winna byta ze spotkania
opracowaé odpowiedni protokét i w dniu dzisiejszym przedstawi¢ go Zebranym.

Pan ____, ktory brat udziat w pracach grupy stwierdzit, ze zdania sg
podzielone, nie byto jednosci, grupa nie wypracowata zadnego konkretnego wniosku.
Stwierdzono na pewno, ze pokrycie calego zapotrzebowania na energie cieping z
pomp ciepta, czy to gruntowych, czy powietrznych, nie wchodzi w gre
w przypadku naszej Spotdzielni, nie ma na to miejsca i wigZze sig to z duzymi
naktadami inwestycyjnymi. Uwaza, ze decyzje nalezy podja¢ czy remontujemy
kottownie, czy podtgczmy sie do GPECu.

Pani uwaza, ze lepsze sg wiasne kotlownie wytwarzajgce ciepto

blisko niz pozyskiwa¢ je z daleka.

Wszelkie modernizacje systemu cieptowniczego i tak muszg mie¢ podstawowe
niezalezne zrodto ciepta.

W dalszej kolejnosci postawiono wniosek o zakonczenie dyskusji. Za oddano 153
gtosy przy braku gloséw przeciwnych.

Zakonczono dyskusije i przystgpiono do realizacji dalszego porzadku obrad.

Ad. 7 Podjecie uchwaly w sprawie remontu kottowni K-1, K-2, K-3, K4, K-5 wraz
z modernizacja 77 weziéw cieplnych i zgody na zaciagniecie kredytu.
W wyniku gtosowania nad wyrazeniem zgody na remont kottowni: K-1, K-2, K-3, K-4,
K-5 wraz z modernizacjg 77 weztow cieplnych, na zaciggnigcie kredytu do kwoty
3500 000,00 zt oraz nad upowaznieniem Zarzadu do zaciggniecia zobowigzania
kredytowego do wysokosci 3 500 000,00 zt oddano 1 gtos za, przeciwko 151 gtosow.
Uchwata nie przeszia.

UCHWALA 01/2025

Ad. 8 Podjecie uchwaly w sprawie modernizacji systemu cieptowniczego
obejmujacej wylaczenie z eksploatacji kottowni K-3 i K-5 wraz z modernizacja
weztéw cieplnych i zgody na zaciagniecie kredytu.
W wyniku gtosowania nad wyrazeniem zgode na modernizacje systemu cieplowniczego
obejmujaca wylgczenie z eksploatacji kottowni K-3 i K-5 wraz z modernizacjg weztow
cieplnych, na zaciagniecie kredytu do kwoty 5 100 000,00 zt oraz nad upowaznieniem
Zarzadu do zaciagniecia zobowigzania kredytowego do wysokosci 5 100 000,00 zt
oddano 0 gloséw za, 152 glosy przeciwko. Uchwata nie przeszia. |

UCHWALA 02/2025
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Ad. 9 Podjecle uchwaly w sprawie modernizacji systemu cieptowniczego
z przejéciem na powietrzne pompy ciepta wraz z instalacjami towarzyszacymi

| zgody na zaciagnigcie kredytu.

w wyhiku gtosowania nad wyraZeniemb zgody na modernizacje systemu cieptowniczego
z przejiclem na powietrzne pompy ciepta wraz z instalacjami towarzyszgcymi, na
zaciagniecie kredytu do kwoty 19 500 000,00 zt oraz nad upowaznieniem Zarzadu
do zaciggniecia zobowigzania kredytowego do wysokoéci 19 500 000,00 zt oddano 1
glos za, przeciwko 149 gtoséw. Uchwata nie przeszia.

UCHWALA 03/2025

Ad.10 Podjecie uchwaly w sprawie podtaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej
Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej poprzez dostarczanie ciepta
do kottowni K-1, K-2, K-3, K-4, K-5, opomiarowania 77 weztéw ciepinych i zgody
na zaciagniecie kredytu.
W wyniku glosowania nad wyrazeniem zgody na podigczenie do miejskiej sieci
cieptowniczej Gdanskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej poprzez dostarczanie ciepta
do kottowni K-1, K-2, K-3, K-4, K-5 i opomiarowanie 77 wezidw cieplnych, na zaciggnigcie
kredytu do kwoty 2 500 000,00 zt na opomiarowanie i modernizacje weziow
cieplnych oraz nad upowaznieniem Zarzadu do zaciggniecia zobowigzania
kredytowego do wysokosci 2 500 000,00 zt za oddano 1 gtos, 155 - przeciwko.
Uchwata nie przeszta.

UCHWALA 04/2025

Ad. 11 Podjecie uchwaly w sprawie dostarczania ciepta przez Gdanskie
Przedsicbiorstwo Energetyki Cieplnej do 77 weztéw cieplnych i zgody
na przekazanie wewnetrznych sieci cieptowniczych wraz z 77 weztami

cieplnymi GPEC bez budynkéw kottowni z wyposazeniem.

W wyniku gtosowania nad wyrazeniem zgody na dostarczanie ciepta przez Gdanskie
Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej do 77 weztéw cieplnych i na przekazanie
wewnetrznych sieci cieptowniczych wraz z 77 weztami cieplnymi GPEC, bez budynkoéw
kottowni z wyposazeniem oddano 22 gtosy za, przeciwko — 129. Uchwata nie przeszia.
UCHWALA 05/2025

Ad. 12 Sprawozdanie Komisji Wnioskowej.

Do Komisji wnioskowej wplynety dwa wnioéki:
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1. Whniosek Pana , Pani i Pana
do Rady Nadzorczej:

Whiosek o przedstawienie analizy poréwnawczej w formie pisemnej (tabeli)
opublikowanej na stronie www ,W.S.M. JASIEN”, ktéré zawiera¢ bedzie opis
korzysci i kosztéw danego rozwigzania (oferty/propozycje)* z uwzglednieniem
konkretnych kosztow kredytu i prognozowanego wzrostu czynszu w PLN na 1
m? mieszkania w zasobach Spétdzielni

*warianty przedstawione na NWZ w XII 2024 oraz 1l 2025 r.

2. Whiosek Pana

Poczgwszy od 2025 roku wprowadzi¢ zmiany do sposobu rozliczania kosztéw
zuzycia ciepta do ogrzania i podgrzania wody uzytkowej proporcjonalnego do
realnych kosztow ciepta, jakie jest zuzyte do ogrzewania i podgrzania wody
uzytkowe;.

Ad. 13 Zamkniecie Zebrania.

‘W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy podziekowat Wszystkim
za liczny udziat i zamknat Zebranie.

PROTOKOLOWALA:

SEKRETARZWZ PRZEWODNICZACY WZ

\c,,iﬁmov\ Geka

SZYMON GERKA KAROL SURMAK
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